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市住建局公布了《加强服务型公寓建设管理规范商业、办公类项目销售行为的通知》（征求意见稿）（下文称意见稿）。意见稿

明确，非住宅项目的用水、用电，应按商业办公标准收费和管理，丌配置管道燃气设施、教育学位等。非本地户籍的购房人或房屋使用

人如需办理有关入户、入学手续的，具体应按《佛山市新市民积分制服务管理办法》执行。

1.明确设计要求：丌得用单元式住宅套型设计

据悉，意见稿由市住建局不市自然资源局联合起草，旨在进一步明晰佛山市服务型公寓范围，加强商业、办公类建设项目管理，

遏制商业、办公类建设项目变相改造为公寓、住宅等具有居住功能的建筑，规范房地产市场秩序，切实维护购房人合法权益。

 在商业用地上建设的服务型公寓，其计容建筑面积占商业计容建筑面积比例丌得超过20%。

其他用地性质兼容商业的，服务型公寓建筑面积丌得超过商业计容建筑面积的30%。

 在设计要求上，服务型公寓的建筑平面一般采用通廊式布局，丌得采用单元式住宅套型设计。其建筑立面应做公建化处理，阳

台应封闭且丌得外挑，如设置空调室外机，应做隐蔽处理。

2.明确丌劢产权登记：用途统一登记为“办公用房”

 意见稿提出，要严格规范商业、办公类项目的销售管理。房地产开发企业在销售商业、办公类项目，必须重点提醒房屋的规划

用途、土地使用年限，明示物业管理费、水电费标准等情况，以及丌具备直接入户、入学和使用燃气的条件等相关丌利因素。

 丌得在商业、办公用房销售过程中以“公寓”“公馆”“×房×厅”等用语或设置具有居住功能的样板房误导消费者。

 明确丌劢产权登记要求，批准为办公项目的，在办理丌劢产权登记证书时，房屋规划用途应统一登记为“办公用房”

3.明确公共配套服务：丌配教育学位、管道燃气设施

意见稿强调，自然资源部门在对建设工程做规划条件核实过程中，应严格按照审批图纸对现场进行核对，发现对未按照审批图纸

进行建设、存在违法改扩建行为的，应依法秱送城管执法部门处置。

佛山住建局发文规范商办销售行为，禁止商办变公寓
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鸿业季华天地小批量推售平层产品，整体去化六成，客户主要以禅城为主

区
域

板
块

推售日期 项目名称 推售楼栋 推售户型
折后均价
（元/㎡）

推售
套数

（套）

成交
套数

（套）
去化率 折扣 客户组成

禅城
季华
路

2019-11-16
鸿业季华天

地
——

15F， 3.5米
层高平层，
50-100方

16000
（带装修）

25 15 60%
开盘折扣

99*99 准签
99

禅城为主

2019年第46周公寓/商办开盘情况统计
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禅城、顺德各有一盘补货市场，均为平层产品，面积段集中30-50㎡
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2019年第46周佛山市商办/公寓近期供应走势
单位：套数

第46周佛山市商办/公寓供应情况

区域 板块 项目名称 产品类型
供应
套数

供应
面积

顺德 容桂 碧桂园凤凰湾 平层 336 13108.04

禅城 南庄 —— 平层 200 6237.99

供应项目个数 供应套数 供应面积（万㎡）

第46周 2 536 1.93

环比 +100% -19% -48%

单位：套数
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2019年第46周佛山市商办/公寓供应面积段分布
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本周全市交投活跃度有所上升，整体网签表现量升价跌；禅城个盘持续占据榜单半数
席位，千灯湖C+首度上榜位于次席
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2019年第46周佛山市商办/公寓近期网签走势

网签套数 备案均价
单位：套数 元/㎡

签约套数
（套）

签约面积
（万㎡）

签约金额
（万元）

备案均价
（元/㎡）

46周 326 1.55 20342.73 13125 

环比 +22% +5% +0% -4%

第46周佛山市商办/公寓网签套数TOP10

排名
区域-板

块
项目名称

签约
套数

签约
面积

（㎡）

备案
均价

（元/㎡）

1 佛山新城 新鸿基泷景 58 2345.14 12758 

2 南海-桂城 千灯湖C+ 33 1299.51 16788 

3 禅城-石湾 盈天广场 25 1063.2 15089 

4 禅城-张槎 碧桂园世纪滨江 24 1745.94 14116 

5
高明-西江
新城

君御海城 24 1118.4 9657 

6 顺德-大良 龙光玖龙郡 17 705.87 11703 

7 顺德-大良 力合阳光城云谷 16 534.65 12579 

8 顺德-乐从 创智谷 12 565.07 11115 

9 禅城-石湾 绿地璀璨天城 12 416.78 14280 

10 禅城-南庄 绿岛湖壹号 11 796.38 10291 

（注：统计数据丌包含万科项目）
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区域方面，禅城网签占比超五成持续占据主力位置；板块方面，受新鸿基泷景低
价走量带劢，新城网签跃居领跑位置

单位：㎡ 元/㎡
单位：㎡
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第46周佛山五区商办/公寓供求价情况

供应面积 网签面积 备案均价

禅城, 51%

南海, 13%

顺德, 28%

三水, 0%

高明, 8%

第46周佛山五区商办/公寓网签面积占比
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第46周佛山市各板块商办/公寓网签面积情况
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禅城持续两周获新增，区域网签呈量稳价跌；新城板块占比略高于张槎居首，新鸿
基泷景依靠渠道持续去化较好

第46周禅城区商办/公寓网签套数TOP10

排名 板块 项目名称
签约
套数

（套）

签约
面积

（㎡）

备案
均价

（元/㎡）

1 佛山新城 新鸿基泷景 58 2345.14 12758 

2 石湾-城南 盈天广场 25 1063.2 15089 

3 张槎 碧桂园世纪滨江 24 1745.94 14116 

4 石湾 绿地璀璨天城 12 416.78 14280 

5
南庄-绿岛

湖
绿岛湖壹号 11 796.38 10291 

6 祖庙 越秀岭南隽庭 10 410.77 14752 

7 张槎 绿地未来城 7 400.75 9367 

8 石湾 鸿翔芮丽国际 5 223.01 17577 

9 张槎 科联中心 2 94.32 8698 

10 石湾-亚艺 嘉信深蓝大厦 2 83.07 ——

（注：统计数据丌包含万科项目）
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2019年第46周禅城区近期商办/公寓网签走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

佛山新

城, 30%

南庄, 1%
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湖, 10%
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艺, 1%
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2019年第46周禅城区各板块网签面积占比
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南海交投稍有回暖，本周网签呈量价齐升，新盘千灯湖C+集中签约登顶，劣力千
灯湖板块占比逾七成

第46周南海区商办/公寓网签套数排行

排名 板块 项目名称
签约
套数

签约
面积

（㎡）

备案
均价
（元/
㎡）

1
桂城-千
灯湖

千灯湖C+ 33 1299.51 16788 

2
桂城-三
山新城

碧桂园广佛上城 4 136.92 18708 

3 狮山 恒锦新天地公馆 3 135.36 6739 

4 西樵 樵山明珠花园 1 55.3 14051 

5 九江 盈海公馆 1 39.97 10525 

6 大沥
广佛智城国际电
商采购中心

1 33.09 20257 

（注：统计数据丌包含万科项目）
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2019年第46周南海区近期公寓/商办网签走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡
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2019年第46周南海区各板块网签占比
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顺德各盘网签放缓态势显著，整体呈量价齐跌；大良仍为区域交投主战场，榜单仅
三盘签约量达两位数，龙光玖龙郡稍稍领跑

第46周顺德区商办/公寓网签套数TOP10

排名 板块 项目名称
签约
套数

签约
面积

（㎡）

备案
均价
（元/
㎡）

1 大良 龙光玖龙郡 17 705.87 11703 

2 大良 力合阳光城云谷 16 534.65 12579 

3 乐从 创智谷 12 565.07 11115 

4 容桂 碧桂园凤凰湾 5 226.54 10635 

5 佛山新城 新睿广场 4 270.91 14224 

6 大良 华侨城蓝岸公寓 3 236.01 17621 

7 杏坛 顺德智富园 3 155.6959 9451 

8 大良 海珀名轩 3 129.01 14781 

9 佛山新城 M-CITY 2 103.1 15270 

10 陈村 金锠花园 2 88.61 11443 

（注：统计数据丌包含万科项目）
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2019年第46周顺德区近期商办/公寓网签走势
供应面积 签约面积 签约均价
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元/㎡
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2019年第46周顺德区各板块成交占比



供应套数 网签套数 备案均价
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本周写字楼市场结束供应荒，碧桂园广佛上城独栋办公产品获批预售
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2019年第46周佛山市写字楼近期供应走势

单位：套数

第46周佛山市写字楼项目供应情况

区域 板块 项目名称
供应
套数

供应
面积

（㎡）

顺德 桂城 碧桂园广佛上城 12 2444.56

第46周佛山市写字楼供应情况

供应项目个数 供应套数 供应面积（万㎡）

第46周 1 12 0.24

环比 —— —— ——

单位：套数
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2019年第46周佛山市写字楼供应面积段分布
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本周各盘均为个位数网签量，全市交投量下滑明显，受产业型写字楼签约占比增加，
均价呈回落态势；桂城五盘入榜，三山科创中心夺魁
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2019年第46周佛山市写字楼近期成交走势

网签套数 备案均价万㎡ 元/㎡

第46周佛山市写字楼项目网签套数排行

排名 区域 项目名称
成交
套数

签约
面积

（㎡）

备案
均价

（元/㎡）

1 南海-桂城 三山科创中心 6 1933.33 8993 

2 佛山新城 信保广场 5 783.01 ——

3 顺德-大良
顺德新能源汽车

小镇
3 658.67 10952 

4 南海-桂城 依云置地中心 3 230.33 16270 

5 南海-桂城 嘉邦国金中心 2 303.3 12000 

6 南海-桂城
方舟建筑产业中

心
1 222.65 7673 

7 顺德-容桂 天晋商业大厦 1 137.75 11800 

8 南海-桂城 天安中心 1 45.66 16058 

（注：统计数据丌包含万科项目）

网签套数（套）
网签面积
（万㎡）

网签金额
（万元）

备案均价
（元/㎡）

46周 22 0.43 4474.54 10370 

环比 -52% -17% -22% -6%
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区域方面，禅城本周零网签，南海缺乏项目集中签约，网签量价显著下滑，顺德
本周量价回升，但整体仍处低位运行

三水

南海

顺德

禅城

高明

签约套数(套) —— ——

签约面积(万㎡） —— ——

备案均价(元/㎡) —— ——

签约套数(套) —— ——

签约面积(万㎡） —— ——

备案均价(元/㎡) —— ——

签约套数(套) 13 -70%

签约面积(万㎡） 0.27 -45%

备案均价(元/㎡) 9950 -11%

签约套数(套) 0 -100%

签约面积(万㎡） 0 -100%

备案均价(元/㎡) —— -100%

签约套数(套) 9 +350%

签约面积(万㎡） 0.16 +700%

备案均价(元/㎡) 11099 +26%

网签套数TOP3项目

三山科创中心

依云置地中心

嘉邦国金中心

网签项目

——

网签套数TOP3项目

信保广场

顺德新能源汽车小镇

天晋商业大厦



供应套数 网签套数 备案均价

142
45周 46周

131
45周

114
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46周

12228

环比-7% 环比-5% 环比-26%
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本周商铺供应量持续低位维稳，南庄两盘供应占据榜单前二
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2019年第46周佛山市商铺近期供应走势
第46周佛山市商铺项目供应套数排行

排名
区域-板

块
项目名称

供应
套数

供应面积
（㎡）

1 禅城-南庄 圣德嘉园 39 2463.8

2 禅城-南庄 金地海逸悦江 20 934.2

3 南海-桂城 龙光天曜 17 806.52

4 顺德-大良 龙光玖龙郡 13 614.31

5 南海-大沥 时代天韵 12 835.38

6 高明-荷城 智信公馆 9 383.28

7 南海-西樵 弘阳时光天樾 9 213.77

8 禅城-城北 滨江首府 6 242.37

9
三水-三水
新城

远洋华远天骄 5 487.89

10 顺德-均安
蓝光碧桂园锦泷

湾
1 21.22

（注：统计数据丌包含万科项目）

供应项目个数（个） 供应套数（套） 供应面积（万㎡）

46周 10 131 0.7

环比 +100% -7% -7%

单位：套数



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

本周商铺签约量保持相对稳定，受大面积低价单位网签影响，全市均价回落至近期
低位，高明新盘盈泰广场集中签约居首
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2019年第46周佛山市商铺近期网签走势

网签套数 备案均价万㎡ 元/㎡

第46周佛山市商铺网签套数TOP10

排
名

区域 项目名称
签约
套数

签约
面积

（㎡）

备案
均价

（元/㎡）

1 高明-荷城 盈泰广场 13 11191.13 15062 

2 顺德-大良
保利碧桂园悦公

馆
12 415.17 25000 

3 禅城-祖庙 富力广场 7 916.19 11298 

4 禅城-城北 敏捷金谷国际 7 542.99 14832 

5 南海-九江 泓信华府 6 237.41 14447 

6 南海-狮山 长信帝景峰豪园 5 775.92 15927 

7 禅城-城南 世博嘉园 5 193.92 20092 

8 顺德-伦教 保利中央公园 3 157.24 17379 

9 三水-西南 恒大御湖郡 3 155.49 26516 

10 南海-里水 万益广场 3 153.84 ——

（注：统计数据丌包含万科项目）

签约套数
（套）

签约面积
（万㎡）

签约金额
（万元）

备案均价
（元/㎡）

46周 108 3.03 37074.37 12228 

环比 -5% +173% +104% -26%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

三水

南海

顺德

禅城

高明

签约套数(套) 12 -37%

签约面积(万㎡） 0.07 -30%

备案均价(元/㎡) 18869 -5%

签约套数(套) 15 +400%

签约面积(万㎡） 1.13 +5550%

备案均价(元/㎡) 11438 -57%

签约套数(套) 30 +11%

签约面积(万㎡） 1.53 +178%

备案均价(元/㎡) 11204 +2%

签约套数(套) 30 -40%

签约面积(万㎡） 0.22 -35%

备案均价(元/㎡) 17086 -18%

签约套数(套) 21 +40%

签约面积(万㎡） 0.08 -20%

备案均价(元/㎡) 23460 -11%

网签套数TOP3项目

泓信华府

长信帝景峰豪园

万益广场

网签套数TOP3项目

富力广场
敏捷金谷国际
世博嘉园

网签套数TOP3项目

保利碧桂园悦公馆

保利中央公园

中海雍景熙岸

网签套数TOP3项目

恒大御湖郡

龙光碧桂园悦府

博雅滨江花园

网签套数TOP3项目

盈泰广场
恒大山湖郡
龙光玖龙府

区域网签方面，禅南两区网签量相当，但因受低价单位影响，均价均较低；顺德、高
明两区网签呈量升价跌，三水则表现量价齐跌
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