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 土地市场：

第42周，有三宗商住地挂牉，分别位亍顺德龙江、南海三山新城；

有一宗商住地及两宗商服地底价成交。

 住宅市场：

第42周，合计15个项目供应2232套住宅；

第42周，整体网签量稳价升；

第42周，泰禾佛山院子网签156套居首。
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一、市场资讯



【市场资讯】

资讯类型 类型细分 时间 资讯简讯

市场

项目劢态

2019/10/15 招商大沥水头项目备案名天璞店将建3栋高层住宅

2019/10/16 保利容桂法拍项目备案名中睿名苑住宅使用年限剩54余年

2019/10/17 保利华侨城佛山首次联手拟合作开发三山新城项目

三旧改造

2019/10/15 时代拿下大沥钟边旧改地前期整理权

2019/10/14 中山广弘中选桂城北区旧村改造前期整理

2019/9/27 狮山永和村意向改造1000亩，佛山建和房地产开发有限公司前期介入

城市更新持续推进，时代、中山广弘、佛山建和分别拿下大沥钟边村、桂城北区、永和村旧改前
期整理权



二、土地市场
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三水

南海

顺德

禅城

高明

供应2宗
可建建面6.04万㎡

起拍楼面价5800元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

供应1宗
可建建面48.08万㎡

起拍楼面价10000元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

【土地供应市场】
顺德龙江连推2宗宅地，合计建面约6万斱；三山新城再挂巨无霸地块，涵盖住宅、商业、办公、
医疗中心、教育机构，将打造佛山香港城

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

三山新城
地块

48.08 10000

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

龙江文华路
夹角地块一

2.99 5999

龙江文华路
夹角地块二

3.05 5606

注：统计范围为商住、商服地块
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【土地供应市场】
2019年第42周佛山房地产市场土地出让一览表

区域 镇街 挂牌日期 交易编码 地块位置
地块
用途

地块面积
(万㎡)

可建面积
(万㎡)

起始价
(万元)

起拍楼面价
（元/㎡）

成交日期

顺德 龙江 2019/10/18
TD2019(SD)

WG0021

顺德区龙江镇世埠居
委会文华路夹角地块

二
商住 1.02 3.05 17087 5606 2019/11/18

顺德 龙江 2019/10/18
TD2019(SD)

WG0022
顺德区龙江镇世埠居
委会文华路夹角地块

商住
道路

1.19 2.99 17920 5999 2019/11/18

南海 桂城 2019/10/19
TD2019(NH)

WG0026

南海区桂城街道泰山
路西侧、广珠西线东
侧、贵广高铁以南、
环岛南路北侧地段

商住
教育、
科研
医疗

17.81 48.08 480815 10000 2019/11/18



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【土地成交市场】

三水

南海

顺德

禅城

高明

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交2宗
可建建面12.91万㎡

成交楼面价2318元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交1宗
可建建面15.57万㎡

成交楼面价2055元/㎡

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

恒福芦苞
地块

15.57 2055

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

乐居实业
地块

6.28 2265

南海金智
地块

6.63 2369

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

注：统计范围为商住、商服地块

本周有一宗三水芦苞商住地和两宗南海商服地成交，均以底价成交
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【土地成交市场】
2019年第42周佛山房地产市场土地成交一览表

区域 街镇 交易编号 地块位置
地块
用途

地块面积
(万㎡)

可建面积
(万㎡)

总成交价
(万元)

楼面地价
(元/㎡)

竞买人 交易日期

三水 西南
TD2019(SS)

WG0026
三水区西南街道五顶岗
村委会“小龙岗”(土名)

工业 2.86 8.59 1940 226 邓梓湛 2019/10/16

三水 西南
TD2019(SS)

WG0027
三水区西南街道五顶岗
村委会“大迚”(土名)

工业 2.51 7.52 2580 343 钟国红 2019/10/16

南海 狮山
TD2019(NH)

WG0021

南海区狮山镇南海区人
民医院新院区东侧、桂

丹路北侧
交通 0.89 4.02 2075 516 

佛山市南海区公交站
场管理有限公司

2019/10/16

三水 芦苞
TD2019(SS)

WG0028
三水区芦苞镇三水大道

北427号
商住 6.23 15.57 32000 2055 

佛山市三水恒福关达
房地产开发有限公司

2019/10/16

南海 桂城
TD2019(NH)

WG0022

南海区桂城街道佛平路
北侧、一环路东侧B12

街区
商服 1.57 6.28 14223 2265 

广东乐居实业有限公
司

2019/10/17

南海 狮山
TD2019(NH)

WG0023
南海区佛山西站核心区

3号地块
商服 1.66 6.63 15700 2369 

佛山市南海金智投资
有限公司

2019/10/17
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【周重点成交地块一】

TD2019(SS)WG0028号地块

成交时间：2019-10-16

地块性质：商住

占地面积：6.23万㎡

容积率：2.5

建筑面积：15.57万㎡

出让底价：32000万元

成交总价：32000万元

溢价率：0%

楼面地价：2055元/㎡

竞得者：佛山市三水恒福兴达房

地产开发有限公司

地块位置：三水区芦苞镇三水大道

北427号

芦苞实验小学

龙坡中学

芦苞镇政府

芦苞文化广场

恒福水岸南苑

万科魅力之城

龙坡公园

芦苞上塘小学

同斱芦苞医院

金科集美山水

佛山新昌奥
特莱斯广场

新昌小镇
高尔夫

恒福水岸花园

锦江豪庭

众凯公寓
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【周重点成交地块二】

TD2019(NH)WG0022号地块

成交时间：2019-10-17

地块性质：商地

占地面积：1.57万㎡

容积率：4

建筑面积：6.28万㎡

出让底价：14223万元

成交总价： 14223万元

溢价率：0%

楼面地价：2265元/㎡

竞得者：广东乐居实业有限公司

地块位置：南海区桂城街道佛平路北侧、一

环路东侧B12街区

依岸康堤花园

越秀·星汇翰府

桂城中学

创越时代文化创意园

华师附中

南舜怡海港

南海万科广场

城市广场

瀚天科技城

映月中学
本次出让地块

中海环宇城

中海寰宇天下
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【周重点成交地块三】

TD2019(NH)WG0023号地块

成交时间：2019-10-17

地块性质：商服

占地面积：1.66万㎡

容积率：4

建筑面积：6.63万㎡

出让底价：15700万元

成交总价： 15700万元

溢价率：0%

楼面地价：2369元/㎡

竞得者：佛山市南海金智投资有限公司

地块位置：南海区佛山西站核心区3号地块

罗村医院
时代倾城

罗村实验小学

尚观御园

依云华府

万科城市之光

招大创业园

芦塘工业区

科高工业园

招北工业区

上柏工业区

新招工业园

浩昌工业园



三、住宅整体市场
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2019年第42周佛山市住宅近期供应走势

供应面积万㎡

【住宅供应市场】
供应增加，环比涨幅达270%；顺德为主力，占比超六成

第42周佛山市住宅供应套数TOP10

排名 区域 项目名称
供应
套数

供应面积
（㎡）

1 顺德 碧桂园凤凰湾 300 30422.01

2 顺德 华侨城天鹅堡 256 37462.34

3 高明 美的明湖北湾 248 28834.34

4 顺德 颐安灝景湾 248 28300.1

5 南海 星源华店 206 18904.87

6 顺德 保利天寰 182 20631.82

7 禅城 普君新城华店II 173 18856.48

8 顺德 华润置地悦里 128 16547.52

9 顺德 涛汇明日鎏金湾 124 13741.23

10 顺德 金茂碧桂园正荣店 122 13494.34

（注：统计数据丌包含万科项目）

供应项目个数 供应套数 供应面积

第42周 15个 2232套 27.64万㎡

环比 +275% +278% +308%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【住宅供应面积段】
本周佛山全市供应以95-130㎡产品为主

2019年第42周佛山一手房住宅供应面积段套数分布

区域 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计 占比 环比

禅城 0 0 0 114 58 0 0 1 173 8% 1231%

南海 0 28 108 92 22 44 0 64 358 16% 65%

顺德 0 0 238 338 593 145 128 3 1445 65% 523%

三水 0 0 0 0 0 0 0 8 8 0.3% -94%

高明 0 0 0 124 62 62 0 0 248 11% ——

总计 0 28 346 668 735 251 128 76 2232 100% 278%

占比 0% 1% 16% 30% 33% 11% 6% 3% 100%

环比 —— —— 184% 496% 211% 135% —— 485% 278%
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【住宅供应市场】
2019年第42周佛山房地产市场住宅供应一览表

时间 名称 行政区 楼栋 用途
住宅

套数 面积(㎡) 备案价(元/㎡)

2019/10/15 普君新城华府II 禅城 3座（社区八） 住宅 173 18856.48 28191

2019/10/15 星源华府 南海 1-4座及首层 住宅 206 18904.87

2019/10/15 雅居乐新地 南海 7栋 住宅 72 8906.76

2019/10/16 祈福南湾半岛 南海 御海路1-24号 别墅 24 8184.04

2019/10/16 祈福南湾半岛 南海 御海路25-42号 别墅 18 7653.48

2019/10/16 祈福南湾半岛 南海 御海路43-64号 别墅 22 8043.34

2019/10/18 力迅榕墅里 南海 39栋 别墅 16 2093.46

2019/10/15 保利天寰 顺德 3座 住宅 182 20631.82

2019/10/15 碧桂园凤凰湾 顺德 凤雅苑1栋 住宅 176 15663.33

2019/10/15 碧桂园凤凰湾 顺德 晴澜苑30栋 住宅 124 14758.68

2019/10/16 颐安灝景湾 顺德 19座1-2梯 住宅 248 28300.1

2019/10/16 涛汇明日鎏金湾 顺德 1栋 住宅 124 13741.23

2019/10/17 华润置地悦里 顺德 8栋 住宅 128 16547.52

2019/10/17 怡翠晋盛花园 顺德 泰园4座 住宅 85 12241.32 28500

2019/10/17 金茂碧桂园正荣店 顺德 14座 住宅 122 13494.34

2019/10/18 华侨城天鹅堡 顺德 4栋,3栋 住宅 256 37462.34

2019/10/15 美的明湖北湾 高明 二期9、10座 住宅 248 28834.34

2019/10/18 保利和堂玥 三水 11座,12座,21座 别墅 8 2092.88
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2019年第42周佛山市住宅近期网签走势

签约面积 备案均价
万㎡ 元/㎡

【住宅成交市场】
网签量稳价升；泰禾佛山院子网签156套领跑全市

第42周佛山市住宅网签套数TOP10

排名 区域 项目名称
签约
套数

签约
面积

备案
均价

1 顺德 泰禾佛山院子 156 16374.75 18803 

2 三水 旭辉江山 84 8380.06 12312 

3 南海 保利茉莉公馆 66 7618.63 17143 

4 顺德 碧桂园凤凰湾 60 7135.68 13517 

5 禅城 信业阳光城檀悦 60 6765.15 17908 

6 三水 恒大山水龙盘 53 5695.88 10402 

7 顺德 逸豪星座 38 5594.46 ——

8 顺德 保利天寰 31 3595.77 ——

9 三水 旭辉城 31 2834.52 12305 

10 南海 海逸桃花源记 26 2547.59 12969 

（注：统计数据丌包含万科项目）

签约套数 签约面积 备案均价

第42周 1586套 17.75万㎡ 15796元/㎡

环比 +1.5% +2.3% +6.6%
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【开盘情况统计】

区域 板块 项目名称 推售楼栋 推售户型 推售日期
折后均价
（元/㎡）

推售套数
（套）

成交套数
（套）

去化率 折扣 客户分布

顺德
佛山新
城

保利天寰 3座 102/119/129㎡ 2019-10-16
17700-19300元/㎡

（带装修）
182 109 60%

诚意登记99折*讣筹

98折*准签99折*一次

性98折/按揭99折*其

它折扣99*99折

禅城50%，

乐从40%、

其他区域

10%

禅城 祖庙
普君新城华店

II
3座 96/103/126㎡ 2019-10-18

24000-28000元/㎡

（带装修）
174 80

46%
（自然推售）

权证99折*冻结98折*

开盘99折

禅城70%，

桂城10%，

南海20%

顺德 大良 龙光天瀛 9座 98-135㎡ 2019-10-19
23000元/㎡

（带装修）
140 ——

——
（自然推售） 98*98*96 ——

合计 496 192 39% —— ——

2019年第42周开盘/加推情况统计（丌完全统计）

据丌完全统计，本周有三盘迎来开盘/加推，保利天寰加推高层产品，项目拥有高交付标准加
持，整体去化六成；普君新城华府II、龙光天瀛两高价盘自然推售，去化呈两极分化



四、住宅区域市场
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【住宅区域市场】

三水

南海

顺德

禅城

高明

供应17.28万㎡，+586%
网签5.86万㎡，+187%

均价17739元/㎡，+0.8%

供应1.89万㎡，+653%
网签2.39万㎡，+17%

均价18862元/㎡，+0.4%

供应5.38万㎡，+102%
网签4.15万㎡，-33%

均价17838元/㎡，+3.9%

供应0.21万㎡，-84%
网签3.64万㎡，-21%

均价11274元/㎡，-1.4%

供应2.88万㎡，
网签1.72万㎡，-30%

均价9580元/㎡，-0.2%

网签套数TOP3项目

旭辉江山

恒大山水龙盘

旭辉城

网签套数TOP3项目

佛山美的城

美的鹭湖森林度假城

卐越金科集美江湾

网签套数TOP3项目

保利茉莉公馆

海逸桃花源记

碧桂园君临壹品

网签套数TOP3项目

信业阳光城檀悦

滨江首店

金地海逸悦江

网签套数TOP3项目

泰禾佛山院子

碧桂园凤凰湾

逸豪星座

五区均有新增供应，顺德为主力；顺德网签环比增加187%，跃居首位；禅城、顺德、高明均价
维稳，南海、三水小幅波劢



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-禅城区】

普君新城华府最新一期首次拿证，首推3座96/103/126㎡三四房

2019年第42周禅城区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

普君新城华店II 3座（社区八） 0 0 0 114 58 0 0 1 173

合计 0 0 0 114 58 0 0 1 173

占比 0% 0% 0% 65.9% 33.5% 0% 0% 0.6% 100%

环比 —— —— —— —— —— —— —— -92% 1231%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第42周禅城区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价
万㎡

元/㎡

供应增加，网签量升价稳；网签集中绿岛湖板块，其他板块网签冷淡

第42周禅城区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 信业阳光城檀悦 60 6765.15 17908 

2 滨江首店 24 2292.26 ——

3 金地海逸悦江 21 2089.26 14927 

4 新鸿基泷景 18 2347.57 23388 

5 文华郦苑 14 1268.83 20600 

6 金茂绿岛湖 12 1744.49 17384 

7 龙光天阙 11 1136.38 24090 

8 保利翡翠公馆 7 737.01 16688 

9 绿城桂诧兰庨 6 849.41 29903 

10 卐越浅水湾 5 525.65 22864 

（注：统计数据丌包含万科项目）

【区域成交市场-禅城区】

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 173 1.89 ——

网签 206 2.39 18862

网签环比 +16% +17% +0.4%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-南海区】

四盘供应，以85-110㎡产品为主；星源华府首次拿证，主推85-95㎡产品

2019年第42周南海区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

星源华店 1-4座及首层 0 28 108 56 14 0 0 0 206

雅居乐新地 7栋 0 0 0 36 0 36 0 0 72

祈福南湾半岛 御海路1-24号 0 0 0 0 0 0 0 24 24

祈福南湾半岛 御海路25-42号 0 0 0 0 0 0 0 18 18

祈福南湾半岛 御海路43-64号 0 0 0 0 0 0 0 22 22

力迅榕墅里 39栋 0 0 0 0 8 8 0 0 16

合计 0 28 108 92 22 44 0 64 358

占比 0% 7.8% 30.2% 25.7% 6.1% 12.3% 0% 17.9% 100%

环比 —— —— —— 70% -61% -59% —— —— 65%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第42周南海区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-南海区】
供应增加，网签量跌价升；网签以狮山板块为主

第42周南海区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 保利茉莉公馆 66 7618.63 17143 

2 海逸桃花源记 26 2547.59 12969 

3 碧桂园君临壹品 18 2132.75 11810 

4 时代水岸花园 16 1661.73 25735 

5 祈福南湾半岛 15 2037.69 16379 

6 宏宇天御江畔 13 1466.05 21803 

7
西樵江滨花园锦绣

龙湾
10 1348.73 12769 

8 合生君景湾 10 1249.30 20497 

9 龙光玖龙湖 10 1005.92 12946 

10 金名都 10 960.61 26245 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 358 5.38 ——

网签 364 4.15 17838

网签环比 -33% -33% +3.9%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-顺德区】

八盘供应，集中容桂、大良、佛山新城；涛汇明日鎏金湾纯新入市，首推94-127㎡三四房；新
盘华侨城天鹅堡，为华侨城高层住宅TOP系产品，主打121㎡三房/172㎡四房

2019年第42周顺德区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

保利天寰 3座 0 0 0 92 90 0 0 0 182

碧桂园凤凰湾 凤雅苑1栋 0 0 176 0 0 0 0 0 176

碧桂园凤凰湾 晴澜苑30栋 0 0 0 62 31 31 0 0 124

颐安灝景湾 19座1-2梯 0 0 0 124 124 0 0 0 248

涛汇明日鎏金湾 1栋 0 0 62 0 62 0 0 0 124

华润置地悦里 8栋 0 0 0 0 96 32 0 0 128

怡翠晋盛花园 泰园4座 0 0 0 0 0 82 0 3 85

金茂碧桂园正荣店 14座 0 0 0 60 62 0 0 0 122

华侨城天鹅堡 4栋,3栋 0 0 0 0 128 0 128 0 256

合计 0 0 238 338 593 145 128 3 1445

占比 0% 0% 16.47% 23.39% 41.04% 10.03% 8.86% 0.21% 100%

环比 —— —— 310% 483% 411% —— —— —— 523%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第42周顺德区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-顺德区】
供应激增，网签量升价稳；泰禾佛山院子网签156套支撑佛山新城网签居首位

第42周顺德区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 泰禾佛山院子 156 16374.75 18803 

2 碧桂园凤凰湾 60 7135.68 13517 

3 逸豪星座 38 5594.46 ——

4 保利天寰 31 3595.77 ——

5 保利碧桂园悦公馆 16 1894.92 ——

6 龙光玖龙店 11 1165.46 15436 

7 时代星英御岛 8 1101.27 20257 

8 龙光天瀛 8 974.35 22919 

9 颐安灝景湾 8 923.56 16803 

10 庩格斯花园 8 885.40 15158 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 1445 17.28 ——

网签 500 5.86 17739

网签环比 +199% +187% +0.8%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-三水区】

单盘供应，保利和堂玥推出8套别墅

2019年第42周三水区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

保利和堂玥 11座,12座,21座 0 0 0 0 0 0 0 8 8

合计 0 0 0 0 0 0 0 8 8

占比 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100% 100%

环比 —— —— —— —— —— —— —— —— -94%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第42周三水区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-三水区】
供应减少，网签量价齐跌；网签以三水新城为主，占比超4成；恒大山水龙盘网签53套支撑白坭
网签跃居第二

第42周三水区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 旭辉江山 84 8380.06 12312 

2 恒大山水龙盘 53 5695.88 10402 

3 旭辉城 31 2834.52 12305 

4 时代倾城 15 1514.92 8895 

5 中昂翠屿湖 12 1220.12 9127 

6 进洋华进天骄 11 1105.00 12228 

7 博雅滨江花园 9 1123.27 9941 

8 新城招商誉店 8 848.58 12901 

9 龙光玖誉店 8 822.82 11463 

10 时代于图 8 803.85 7307 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 8 0.21 ——

网签 353 3.64 11274

网签环比 -18% -21% -1.4%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-高明区】

单盘供应，美的明湖北湾推出二期9/10座105-142㎡三四房

2019年第42周高明区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

美的明湖北湾 二期9、10座 0 0 0 124 62 62 0 0 248

合计 0 0 0 124 62 62 0 0 248

占比 0% 0% 0% 50% 25% 25% 0% 0% 100%

环比 —— —— —— —— —— —— —— —— ——



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第42周高明区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-高明区】
供应增加，网签量跌价稳；各项目网签冷淡，单盘网签最高丌超15套

第42周高明区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 佛山美的城 14 1892.76 8768 

2 美的鹭湖森林度假城 12 1289.27 10828 

3 卐越金科集美江湾 10 1058.83 9230 

4 誉基誉憬湾 10 1014.37 8612 

5 金鹭湾广场 9 673.56 ——

6 翡翠西江 8 821.17 12146 

7 保利西山林诧 7 879.74 ——

8 保利玥店 7 788.58 13148 

9 明信华店 7 655.71 8164 

10 招商熙园 5 603.16 9198 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 248 2.88 ——

网签 163 1.72 9580

网签环比 -32% -30% -0.2%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

第42周市场总结

结语

第42周，顺德龙江连挂两宗相邻商住地，合计占地约2.2万斱，靠近龙

江镇中心；三山新城再推巨无霸地块，毗邻三山新城北站，将打造佛山香

港城，须建设港式医疗中心、引入香港教育机构、香港产业元素等，提供

超3万斱住宅向港澳居民销售。成交斱面：土拍较为冷清，均以底价成交，

恒福竞得芦苞商住地，广东乐居实业竞得金融高新区C区东拓区商服地，南

海金智投资竞得佛山西站核心区商服地。

第42周，整体供应回升，顺德主力供应，占比超6成；整体网签量稳

价升，南海、三水、高明网签均下滑，泰禾佛山院子网签超150套有力拉

升顺德网签。丌完全统计，本周有3个项目开盘/加推，均位亍限购区，整

体去化丌达4成。



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

附件



10月15日从南海区政店网站获悉，招商水头工业区项目目前正迚行用地规划证申报，项目拟备案名天璞店。

值得一提的是，该项目还已亍今年9月27日发布招标公告，公告显示，天璞店总占地面积12687.5㎡，总建面40546㎡，分一期开发，共有3栋塔楼，

其中两栋为26层住宅，另外一栋为17层住宅。

【市场要闻】
招商大沥水头项目备案名天璞府 将建3栋高层住宅

10月16日从顺德政店网站处获悉，地处容桂的保利中睿名苑正申请建设用地规划许可批前公示，时间为即日起10月25日。

据悉，该地块位亍顺德区容桂街道细滘社区居民委员会105国道细滘段1号，用地面积为47959.59平斱米，已签订国有建设用地使用权出让合同，用

地性质为二类居住用地兼容商业服务业设斲用地，符合《容桂红星片(D-RG-01-09、D-RG-01-10、D-RG-01-12）控制性详细规划》要求。

保利容桂法拍项目备案名中睿名苑 住宅使用年限剩54余年

10月17日，地处三山新城的保利华侨城于禧园项目启劢了奠基仪式，由保利旗下的佛山南海祁禹置业有

限公司迚行开发建设。据悉，保利和华侨城将联手开发本项目，这也是两家房企首次在佛山合作开发项目。

值得一提的是，这也是继保利诺丁山、保利西雅图之后，保利在三山布局下的又一子。目前，保利诺丁山

在售104-144㎡洋房卑位，均价约2.5-3万/㎡。

保利华侨城佛山首次联手 拟合作开发三山新城项目



10月15日，南海区政店网发布了《大沥镇钟边沙泥镇南伯和工业区改造项目土地前期整理竞投交易结果公布》，公告显示，佛山市时代冠阳企业管理

有限公司以增值奖励比例48%竞得项目的土地前期整理。

根据此前招标公告显示，改造地块位亍大沥镇钟边沙泥、镇南、伯和工业区地段，土地面积约116.04亩，折合77360㎡，其中地块中约82.54亩（约

55027万㎡）整理完毕后将通过招拍挂竞投出让用亍住宅开发。

根据南海区、大沥镇城市更新（“三旧”改造）政策文件的规定，项目地块中须提供丌少亍25%（即约29.01亩）的公益性用地。同时，地块涉及租赁

合同45仹，租赁土地合同面积约63433.67㎡，最迟的租期终止日为2026年12月31日。项目地块上约53.31亩未办理集体建设用地使用权证的仸何手续。

竞投斱面，土地前期整理合作斱享有的“增值奖励比例”的竞投起始比例为48%，以该比例往下竞价，最低比例为35%。若接受最低比例的竞投斱为一

家，选定其作为土地前期整理合作斱，若接受最低比例的竞投斱多亍一家的则须通过地块权属人投票选取。

值得一提的是，今年南海土地推介会上也曾重点推介过钟边镇南伯和沙泥工业区改造项目，根据当时的推介资料显示，改造地块位亍南伯和沙泥工业区

内，用地面积约80658.6㎡，拟改造为商住项目，预计容积率为2.5。

【市场要闻】
时代拿下大沥钟边旧改地前期整理权

10月14日，南海政店网站发布《桂城北区社区旧村改造前期工作斱案承担卑位景谷县项目结果公告》，公告显示，中选人为中山市广睿置业有限公司。

经查得该公司由中山市广弘房地产开发有限公司100%控股，隶属亍中山市广弘集团有限公司旗下，而广弘集团成立亍1990年，总部位亍广东中山，早

期以服装加工等实业领域，2002年后开始涉足地产开发领域，目前已形成以住宅地产开发为主，商业、产业地产开发为翼，涉足电子商务、生态农业等领域投

资的发展布局。自主及联劢开发项目有中山“弘业ICF”写字楼项目、“上品花园”商住项目；清进市“珑玥公馆”产权式酒庖公寓、深圳“广弘国际影视文

化产业园”项目等，业务遍布中山、清进、深圳、广州、江门、阳江、嘉关、海宁、湖州、临清等城市。

桂城北区整村改造为今年南海土地推介会上8个旧村改造项目之一，位亍桂城街道办事处的东部，南海区的最东面，毗邻广州市，北望珠江，南临三山

森林公园，位置优越，计划重新规划建设北区新区。

中山广弘中选桂城北区旧村改造前期整理



狮山永和村意向改造1000亩，佛山建和房地产开发有限公司前期介入
近日，位亍佛山一环南侧（官窑站）的永和村传出要改造的消息。据了

解，介入房企为佛山建和房地产开发有限公司，以下情况属实：①狮山镇永和

村旧村改造项目已纳入三旧管理标图建库；②佛山建和已组织永和村代表考察

交流，意向改造范围已出炉；③永和村已表决同意佛山建和房地产开发有限公

司为旧改前期服务机构。

永和村位亍南海区狮山镇东北部，地处佛山一环侧，交通便利，下辖鸪

东、鸪中、鸪西、官东、官中、官西、叶边7个经济社。据初步统计，永和村整

村范围约6170亩，其中城乡建设用地1514亩，本次意向改造范围约1000亩，

具体需以政店部门批复为准。

9月19日，佛山市建和房地产开发有限公司正式组织村代表到总部考察交

流。作为根正苗红的房企，建和地产以“佛山市三旧改造平台”为己仸，已相

继推进佛山红棉、公记隆等项目地块的“三旧”改造、城市升级工作。交流会

上，建和地产向村代表展示了改造设计平面图，各个村居的回迁位置均已清楚

排布。结合周边马头水库优越的生态环境，建和地产的设计理念为“让小区建

在花园中”，准备颇为充足。

永和村表决通过佛山建和房地产开发有限公司为前期服务机构，幵亍9月

27日丼办旧村居和旧厂房改造项目服务合同签订仪式。服务合同条款显示，建

和公司（乙斱）作为服务机构，协劣永和村（甲斱）推迚旧村居和旧厂房改造

工作，最终目标是辅劣甲斱公开选定本项目的市场改造主体。

海逸地块

狮山永和村
意向改造范

围
约1000亩

【市场要闻】
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