
 

    



 

 

 顺德房地产市场监测报告 
二〇一六年十一月 

 

 

 

 

 

 

特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度的

滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。

最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，

请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、 区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

（本月暂无区域经济及政策资讯） 

1.2 城市规划与建设资讯 

（本月暂无区域经济及政策资讯） 



 

二、 土地市场月度情况 

2.1 本月重点商住地块成交情况 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 
成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
竞得者 

2016/11/14 

TD2016

（SD）

WG0026 

容桂东堤路以南、

兴隆路以东地块

（10 号地） 

商住 1.65 5.96 35937 6034 
佛山凯蓝置

业有限公司 

 限高 130m； 

 

分析：地块不算方正，而且总体规模比较小；西侧为德胜创意园，周边配套较为成熟；北向有德胜河江景资源，但是总体景观面较窄。 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 
成交总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 
竞得者 

2016/11/14 

TD2016

（SD）

WG0025 

顺德新城德胜商务

区金桂路以西、兴

业路以北地块 

商服 2.70 13.50 36450 2700 

广东顺德农

村商业银行

股份有限公

司 

 地处德胜新城核心区域，城市配套设施完善，周边商业氛围比较浓厚；地块方正，易于规划。 



 

 

分析：地块呈现长条形，不易于园林整体打造；地块东北侧全部临河，自然景观较好；周边比较靠近大良传统中心区域，周边配套比

较方便。 



 

2.2 下月新推重点地块情况 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/1 
TD2016（SD）

WG0028 

杏坛镇中心区

N-XT-02-01-B-04

地块 

商住 1.92 5.76 
1.0≤FAR

≤3.0 
9812 1703 

 限高≤100 ㎡ 

 

分析： 地块呈七字形，而且项目整体规模不大；东侧为美的时代城，南侧为杏坛中学，东南侧为杏坛医院，周边配套较为成熟。 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/5 
TD2016（SD）

WG0029 

容桂街道文海西路

以北、文滘路以东

地块 

商住 1.82 5.45 
1.0≤FAR

≤3.0 
17483 3206 

 限高≤65 ㎡ 



 

 
分析：地块地处于容桂中心城区，周边在售项目毛坯建面均价约 7000 元/㎡，多数已小规模项目为主，而且少有品牌发展

商进驻。对比目前容桂相对高价区域处于容桂北部，与大良一江之隔，售价处于 12500 元/㎡左右，对于大良及外区客户

吸力更强，而本地块周边项目目前仍以消化内需为主。 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/12 
TD2016（SD）

XG0001 

北滘镇新城区人才

公寓地块（高村片

区 03-A-03 地块） 

商住 5.18 18.14 
1.0≤FAR

≤3.5 
79828 4400 

 商业服务业设施计容建面≤72571.08 ㎡，须设置规模不少于 12 个班幼儿园；  

 采用以“双向竞价”的方式确定竞得人，即：该地块挂牌出让限定“土地交易最高价格”199571 万元（折合楼面单价 11000 元/

㎡），限定项目建成后住宅部分自本宗地建筑竣工验收之日起 5年内的“住宅销售最高价格”17500 元/㎡（按建筑面积计算） 

 

分析： 地块方正，整体体量达 18 万㎡；而且地块邻近北滘新城，距离在建地铁七号线约 200 米距离，可直接接驳广州；周边目前仍然

以村落为主，配套相对不足。 



 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/26 
TD2016（SD）

WG0032 

乐从镇上华村环镇

西路以西、工业一

路以北地块 

商住 4.81 16.82 
1.0≤FAR

≤3.5 
32624 1940 

 限高≤100 ㎡  

 设置一间规模不少于 18 班幼儿园，用地面积≥5400 ㎡，建筑面积≥4800 ㎡；  

 
分析： 地块方正，易于规划，项目总体体量较大；位置偏离乐从中心城区，东南侧有威斯广场，生活配套仍算完善；目前地块可依靠

禅西大道快速接驳禅城中心，交通便捷。 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/27 
TD2016（SD）

WG0033 

龙江镇东华北路侧

隔海商住用地 
商住 3.52 10.56 

1.0≤FAR

≤3.0 
26397 2500 

 其中商业用地对应的商业设施计容建面≤42235.044 ㎡  

 建筑控高≤95 米；  

 



 

分析： 地块方正，北部临水景资源；地块处于龙江中心位置，周边教育资源配套较为充足；目前仅保利、碧桂园等少量品牌发展商进

入，品牌聚集效应仍然较弱。 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/27 
TD2016（SD）

WG0034 

伦教大成围伦桂路

以东、南苑西路以

南地块 

商住 6.43 19.28 
1.5≤FAR

≤3.0 
73261 3800 

 设置一间规模不少于 18 班幼儿园，用地面积≥7560 ㎡，建筑面积≥4860 ㎡；  

 建筑控高≤100 米；  

 

分析： 伦教目前处于非限购区域，而北面大良以及南面北滘目前都属于限购区域，具备有天然区域优势；而本身地块较为方正，而且

体量较大，周边邻近伦教碧桂园项目，对外吸引力将会有所提升。 

交易时间 地块编号 地块位置 土地性质 总用地（万㎡） 建面（万㎡） 容积率 
起始总价 

（万元） 

楼面地价 

（元/㎡） 

2016/12/30 
TD2016（SD）

WG0035 

均安镇仓门居委会

百安南路地块 
商住 2.13 7.46 

1.0≤FAR

≤3.5 
11053 1481 

 建筑控高≤100 米； 



 

 
分析： 地块位置靠近中山，偏离均安中心位置，周边生活配套有所欠缺；地块总体体量不大，对于外来吸引力有限；而且目前均安除

碧桂园外未有其他大型品牌发展商进入，聚集效应弱。 



 

三、住宅市场月度供求情况 

3.1 顺德区月度供求走势 

  

                                                           

(数据来源：经纬数据中心) 

顺德区 11 月新增供应 3156 套，同比减少 117%， 环比减少 16%；预售供应面积 38.36 万

㎡，同比增加 115%，环比减少 4%。成交方面，11月成交单位 2572 套，同比减少 9%，环比减

少 31%；成交面积 32.35 万㎡，同比减少 4%，环比减少 30%；成交均价 9790 元/㎡，同比上涨

23%，环比上涨 3%。 

新货供应萎缩，成交持续受拖累。差异化限购限贷后的 10、11 月对比此前，市场供应量

萎缩明显，新货供应对于市场刺激持续减弱，成交亦环比减少 3成，略显疲软。本月限购区大

良板块依靠顺德华侨城推新支撑领跑全区，成交 7.7 万㎡，占比 24%。  

非限购区域容桂、均安突围，市场热力南移趋势持续增强。此轮政策调整，对于顺德广佛

沿线项目影响相对南海更为明显，市场整体运行态势起伏跌宕。容桂在北邻大良的天然区位优

势影响下，对外吸引力持续增强，区域整体成交均价表现坚挺，维持在 7500 元/㎡；而均安则

受到大市热力带动，以及新货供应刺激，本月成交 5.33 万/㎡，紧追中心大良。 

12 月七宗土地拍卖，北滘新城、伦教地块为焦点。 2016 年最后一月顺德成推地大户，共

7幅土地入市，分布七个镇街其中北滘新城受轨道交通利好，吸引力较大；而伦教地块体量大，

处于非限购区域，南北有限购区北滘、大良相夹，区位优势突出，预计两幅土地均受热捧。 

  --    --    --     --   7927    --    --     --    --     --    --     --    -- 
剔除特殊因素 

后成交均价 

Nov-15 Dec-15 Jan-16 Fed-16 Mar-16 Apr-16 May-16 Jun-16 Jul-16 Aug-16 Sep-16 Oct-16 Nov-16

新增面积 17.88 53.96 26.69 10.73 20.2 62.23 34.19 57.47 36.87 55.15 60.39 39.84 38.36

成交面积 33.73 36.61 37.7 20.79 62.56 43.04 50.31 36.64 66.16 41.71 81.44 46.15 32.35

成交价格 7949 8230 8156 7853 7869 8294 9275 9306 9517 8302 9940 9600 9790
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单位：元/㎡单位：万㎡ 2016年11月顺德区整体供求走势（建面）



 

3.2 各镇街月度供求情况分析 

3.2.1 各镇街月度供求情况                                                   

北滘 陈村 大良 均安 乐从 勒流 龙江 伦教 容桂 杏坛

新增面积 2.13 8.54 2.00 7.42 3.96 0.00 0.00 12.74 3.70 0.00 

成交面积 2.90 2.49 7.70 5.33 2.82 1.40 2.23 0.23 4.87 2.38 

建面均价 13920 15137 12668 4993 12391 8497 6834 10462 7482 5692 

0
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单位：元/㎡单位：万㎡ 2016年11月各镇街供求情况

                                                         数据来源：经纬数据中心 



 

3.2.2 各镇街新增预售 

镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 

套数

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

容桂 凯蓝滨江名门 2016/11/10 2、3 座，34 层/2 梯 4 户 

两房 / 73 

三房 / 81 

四房 / 90-104 

256 2.42  

容桂 朗宁郡 2016/11/18 7 座，29 层/2 梯 4 户 
三房 / 106-107 

四房 / 122 
112 1.28  

伦教 伦教碧桂园珑湾 2016/11/16 25 座，双拼别墅 双拼别墅 / 242 2 0.07  

伦教 伦教碧桂园珑湾 2016-11-25 1 座，32 层 / 2 梯 4 户 

三房 / 97 

四房 / 124-158 

顶层五房 / 227-287 

121  1.60  

伦教 伦教碧桂园珑湾 2016-11-25 16-24、31-36 座 / 别墅 别墅 / 327-437 30 1.16  

伦教 伦教碧桂园御府 2016-11-25 

3、4 座，32 层/2 梯 5 户 

12、13、15-22 座，17 层/2 梯 2

户 

14 座，30 层/2 梯 4 户 

三房 / 88-111 

四房 / 120-142 

顶层五房 / 233-251 

761 9.49  

伦教 伦教碧桂园御府 2016-11-25 25 座，16 层 / 2 梯 2 户 
四房 / 144 

顶层五房 / 255 
28 0.43  

乐从 星际半岛 2016/11/14 11、12 栋，37 层/2 梯 4 户 
三房 / 109-121 

四房 / 158-162 
288 3.96  

均安 都市经典广场 2016/11/3 7 座，30 层 / 2 梯 4 户 

两房 / 83 

三房 / 109-125 

四房 / 140 

116 1.33  

均安 逸豪星座 2016-11-23 

1、2 座，24 层 / 2 梯 2 户 

6、7座，17 层 / 2 梯 3 户 

5、10、11 座，17 层 / 2 梯 4 户 

三房/98-102 

四房 / 117-158 

五房 / 216-273 

388 6.09  

大良 广域双子星 2016/11/15 9、10 座，7层/1 梯 4户 三房 / 81-82 48 0.39  

大良 广域双子星 2016/11/16 2 座，9层/1 梯 4户 
三房 / 88-96 

四房 / 117 
30 0.30  

大良 广域双子星 2016-11-24 8 座，7层 / 1 梯 4 户 三房 / 81-82 24 0.20  

大良 中怡新天地 2016-11-25 1 座，27 层 / 2 梯 4 户 
三房 / 98-123 

四房 / 129 
96 1.11  



 

镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 

套数

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

陈村 嘉濠雅苑 2016/11/2 2 座，22 层 / 2 梯 5 户 
两房 / 80 

三房 / 86-90 
105 0.92  

陈村 广佛颐景园 2016/11/10 9 栋，31 层/2 梯 4 户 

三房 / 111-126 

四房 / 133 

五房 / 206 

119 1.44  

陈村 藏珑华府 2016/11/14 24 栋，32 层/2 梯 4 户 
三房 / 82 

四房 / 110、120 
124 1.22  

陈村 藏珑华府 2016/11/16 23 栋，32 层/2 梯 4 户 
三房 / 82 

四房 / 110、120 
124 1.22  

陈村 美的花湾城 2016-11-25 5、6 座，33 层 / 2 梯 6 户 三房/90、111 192 1.87  

北滘 雅居乐英伦首府 2016/11/11 12 座，34 层/2 梯 6 户 三房 / 99-115 194 2.13  



 

3.2.3 本月销售排名(金额排名) 

排名 镇街 楼盘名称 

签约金额 

（万元） 

套数 

建面面积 

（㎡） 

建面均价 

(元/㎡) 

备注 

套内面积 

（㎡） 

套内均价 

（元/㎡） 

近两月 

是否开卖 

1 大良 顺德华侨城 51885  206 33128 15661 —— 28316  18323 是 

2 北滘 雅居乐英伦首府 26719  172 18930 14114 带装修 15953  16748 是 

3 乐从 碧桂园华润新城之光 18550  112 13537 13703 带装修 10986  16885 否 

4 陈村 藏珑华府 17375  113 11072 15692 带装修 8714  19939 是 

5 杏坛 金海岸 11851  144 20905 5669 —— 16484  7189 否 

6 均安 南湖花园 11053  216 22433 4927 —— 18386  6011 是 

7 勒流 博澳城 8424  86 9226 9130 —— 7390  11398 否 

8 陈村 星英半岛 8291  50 5846 14181 —— 4687  17687 否 

9 龙江 龙江中心 7856  98 11652 6741 —— 9022  8707 否 

10 乐从 怡翠晋盛 6134  36 4278 14338 —— 3452  17769 否 

11 容桂 龙光水悦熙园 5979  79 7872 7594 —— 6309  9476 否 

12 大良 敏捷畔海御峰 5961  21 4962 12014 —— 4222  14121 否 

13 陈村 荔园新天地 5913  35 3418 17298 带装修 2827  20913 否 

14 均安 都市经典广场 5901  98 10683 5523 —— 8682  6796 否 

15 大良 保利碧桂园悦公馆 5750  41 5014 11467 带装修 4022  14295 否 

16 大良 龙湖春江名城 5481  54 5866 9344 —— 4809  11397 否 

17 均安 峰汇豪庭 5181  111 9739 5319 —— 7636  6785 否 

18 大良 广域双子星 4889  68 6007 8138 —— 5273  9271 否 

19 容桂 时代倾城 4833  49 6097 7926 部分带装修 4928  9805 否 

20 北滘 碧桂园桂澜山 4663  30 3089 15095 带装修 2523  18478 否 



 

2015.12 2016.01 2016.02 2016.03 2016.04 2016.05 2016.06 2016.07 2016.08 2016.09 2016.10 2016.11

开卖货量 684 1751 0 1042 1743 922 427 2235 409 5179 1438 1284

成交套数 350 1426 0 926 1649 374 366 1835 230 4361 823 721

推售率 51% 81% 0% 89% 95% 41% 86% 82% 56% 84% 57% 56%
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3.2.4 顺德重点项目本月开卖情况 

镇街 楼盘名称 开盘时间 推货范围 新推货量 产品户型 产品面积（㎡） 折后单价（元/㎡） 

价格升跌幅

（元/㎡） 

装修标准

（元/㎡） 

开盘当天成交

折扣 

当日成交

（套） 

消化率 

龙江 佛奥凯茵苑 2016/11/5 2 座 69 
三房 

四房 

88-107 

127 
7800-8200 持平 毛坯 —— 42 61% 

大良 顺德华侨城 2016/11/12 
天鹅湖

12-20 座 
337 

三房 

四房 

五房 

109-116 

141 

226-260 

12500-14000 持平 毛坯 
1 万抵 2万

*99*98 
236 70% 

大良 龙湖春江名城 2016/11/12 12 座 152 三房 97-120 9000-10000 持平 毛坯 99*98*99 折 66 43% 



 

镇街 楼盘名称 开盘时间 推货范围 新推货量 产品户型 产品面积（㎡） 折后单价（元/㎡） 

价格升跌幅

（元/㎡） 

装修标准

（元/㎡） 

开盘当天成交

折扣 

当日成交

（套） 

消化率 

容桂 凯蓝滨江名门 2016/11/19 

2 号楼、3

号楼 03 单

元 

165 
三房 

四房 

81-90 

103-104 
11500-13000 持平 毛坯 95*97*99 折 91 55% 

陈村 广佛颐景园 2016/11/19 9 座 119 

三房 

四房 

五房 

111-126 

133 

206 

19000-20000 持平 带装修 —— 50 42% 

北滘 雅居乐英伦首府 2016/11/12 12 座 194 三房 99-115 13500-14500 持平 毛坯 —— 138 71% 

陈村 藏珑华府 2016/11/19 23、24 座 248 
三房 

四房 

82 

110-120 
15000-16000 持平 带装修 —— 98 40% 

住宅合计推货量：1284 套 成交（开盘当日）：721 套 



 

3.2.5 本月楼盘动态 

镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

陈村 广佛颐景园 现场活动 11.12-11.13 双十一新品钜献 答“蟹”全城  

大良  

中怡新天地  现场活动  11.19-11.20【中怡】喵社区样板房缤纷开放，现场好食好玩又好睇  

招商公园 1872  现场活动  11.12-11.13 招商会主办的温情亲子涂鸦活动即将开启  

天悦湾 现场活动  11.12-11.13【天悦】教你如何夺取钜惠！【天悦】9套 100 ㎡钜惠！购房送大礼！  

顺德绿地中心  现场活动  11.27 举办《美国彩虹堡领导能力课程&高效习惯实践课》的免费课程 

敏捷畔海御峰  现场活动  11.12-11.13 活动期间，成功购买【君怡金海岸】住宅单位，可获名牌家电大礼包  

嘉德尚层  现场活动  11.12-11.13“寓见双 11，婚房有好礼”，来访即送礼 

恒大帝景  优惠活动  11.26-11.30 每周成交前 3名，即可获赠 “恩平泉都温泉度假别墅套票 1张”  

乐从 金海 M-CITY  现场活动 11.26《互联网的商业模式创新》，互联网+转型之路讲座  

勒流 勒流碧桂园 现场活动 11.12-11.13 举办的第二届“碧桂梦，健康行”20 公里健走活动  

龙江  龙江碧桂园华府  
现场活动  11.5 全民撑龙江——“舞动龙江，炫美人生”第二届广场舞大赛 

现场活动 11.9 碧桂园华府“智生活尽华府”智能生活 3.0 新品研讨会  

伦教 
伦教碧桂园 

现场活动 11.19-11.20 伦教碧桂园•O2 有氧计划第二站——舞动全城总决赛，激烈开赛  

现场活动 11.26-11.27 伦教碧桂园 O2 有氧计划第四站“宜居生态，无与伦碧”体验 1日游  

保利中央公园 现场活动  11 月 1 日-30 日活动期间，到访广东保利置业项目即有机会获取迪士尼上海行。  

容桂 
新幸福领汇 优惠活动 11.26-11.27 成功登记的业主，开卖当天购买车位可享 5000 元优惠  

时代倾城  现场活动  11.19-11.20 以英国绅士最爱去的裁缝街为背景，设置了英伦裁缝师、英伦美食主题摊位 



 

镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

美的御海东郡  
现场活动  11.5-11.6 美的地产六盘联动盛惠购房节，购房送全屋美的家电大礼包  

现场活动 11.12-11.13 拉斯维加斯空降于此，狂欢模式正式开启  

龙光水悦熙园  
现场活动 11.14-11.26 大声说出你的爱，你有故事，我有大奖  

现场活动 11.12-11.13 容桂第二届社区歌舞竞技大赛明天将隆重开赛  

凯蓝滨江名门 现场活动 11.19-11.20 成交即可参与幸运大抽奖，百分百有奖  

碧桂园凤凰湾  
现场活动  11.19-11.20“一元秒杀”让惊喜与心跳齐飞！  

现场活动 11.26-11.27 鲜活来袭！碧桂园•凤凰湾【柠檬】智慧公寓 VIP 抢先登记现正开启！  

杏坛 金海岸花园  现场活动  11.5-11.6 活动期间，成功购买【君怡金海岸】住宅单位，可获名牌家电大礼包  



 

3.2.6 下月即将开卖项目 

推售时间 镇街名 楼盘名称 推售范围 套数（套） 单元面积（㎡） 预计均价（元/㎡） 备注 

2016-12 月  伦教 伦教碧桂园 1 座 121 建面 88-160 11000-12000/带装修 --  

2016-12 月  乐从 钜隆风度广场 8 座 92 建面 97-128 9000-10000/毛坯 --  

2016-12 月  龙江 龙江碧桂园华府 二期 26-35 座 352 建面 99-141 7000-8000/带装修 --  

2016-12 月  乐从 佛奥湾 二期 259 建面 86-115 8500-9000/毛坯 --  

2016-12 月  大良 碧桂园钻石湾 二期 --  建面 689-700 15000-17000/毛坯 --  

2016-12 月  乐从 保利公园里 二期花湾组团 --  建面 65-125 11000-12000/毛坯 --  

2016-12 月  陈村 美的花湾城 9、10 座 256 建面 90-139 16500-18000/带装修 --  

住宅合计（套）： 约 1080 

（完） 



 

 

总公司（广州）  

经纬物业（中国）有限公司  

广州经纬房产咨询有限公司  

地址：广州市越秀区东风东路 761 号丽丰中心 23楼 04-07 室 

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860  

 

佛山  

佛山经纬房产咨询有限公司  

地址：佛山市南海区桂澜中路 23 号南海万科广场写字楼 10 楼 04-06 室 

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138  

 

上海  

上海经纬行物业顾问有限公司  

地址：上海市长宁区仙霞路 88号太阳广场东楼 2楼 B1-B3 室  

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222  

 

南宁  

南宁经纬行房地产咨询有限公司  

地址：广西南宁市民族大道 86号金和大厦 1005 室  

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332  
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