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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于广佛两地官方交易网签约数据，因网上签约数据有一定滞后性，报告将结合

实地调研令所列数据尽可能反映项目的真实状况。本报告的观点及数据谨供参考之用，不作为投资决策依据，不

构成任何操作建议。最终数据以市住建局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，请联系：市场研

究中心   黄小姐 13711441135    麦小姐 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

 9月份南海区 CPI环比上涨 1.0%，同比上涨 2.9% 

来源：佛山市南海区人民政府网区统计局 2019-10-9/10-21 

据调查资料显示，2019 年 9 月份，南海区居民消费价格总水平环比上涨 1.0%，同比上涨 2.9%，CPI 累计上

涨 2.2%。 

从环比来看，9 月份，八大类价格呈“三升五降”态势。其中，食品烟酒类、衣着类、其他用品和服务类分

别上涨 4.8%、0.4%、0.8% ；居住类、生活用品及服务类、交通和通信类、教育文化和娱乐类、医疗保健类分别

下降 1.4%、1.2%、1.1%、1.2%、0.2%。 

 2019 年 8月南海区 CPI环比上涨 0.9%，同比上涨 2.6% 

区统计调查中心调查数据显示，8月份，南海区居民消费价格总水平环比上涨 0.9%，同比上涨 2.6%，CPI 累

计上涨 2.1%。从环比来看，8月份，八大类价格呈“四升三降一持平”态势。其中，食品烟酒类、衣着类、居住

类、其他用品和服务类分别上涨 2.9%、0.1%、0.1%、1.9% ；生活用品及服务类、交通和通信类、教育文化和娱

乐类分别下降 0.1%、0.4%、0.4% ；医疗保健类与上月持平。 

 2019 年 8月南海区消费品零售总额增速较上月略降 

1-8 月份，全区消费品零售总额 803.68 亿元，同比增长 6.8%，增速比 1-7 月略降 0.1 百分点。其中：商品

零售额 708.28亿元，同比增长 6.8%；餐饮收入 95.40亿元，同比增长 6.7%。 

 2019 年 8月南海区进出口总额增速较上月回落 

截至 7月份，全区实现进出口总额 819.3亿元人民币，同比增长 3.1%，增速比 1-6月回落 3.2个百分点；其

中，进口总额 253.5亿元，同比增长 7.5%；出口总额 565.8亿元，同比增长 1.2%。“三资”企业新签订合同数 171

个，比 6月增加 29个；合同利用外资 12.82亿元，实际利用外资 8.75亿元。 

 2019 年 8月南海区规上工业增加值增速与上期持平 

1-8 月份，规模以上工业增加值 843.85 亿元，同比增长 6.6%，增速与 1-7 月持平；其中：优势传统产业工

业增加值 280.33亿元，同比增长 10.5%；先进制造业工业增加值 330.71亿元，同比增长 7.5%；高技术制造业工

业增加值 60.53亿元，同比增长 5.0%。 

 2019 年 8月南海区固定资产投资增速较上月下降 

1-8月份，全区固定资产投资同比增长 3.5%，增速比 1-7月下降 1.7个百分点。其中：房地产开发投资额累

计同比增长 6.9%；工业投资同比增长 10.2%。商品房销售面积同比下降 19.9%；商品房销售额同比下降 11.0%。 

 2019 年 8月南海区地方财政收入增速微升、支出增速下降 

截至 8 月份，四级公共财政预算收入 422.64 亿元，同比增长 2.0%。其中：地方公共财政预算收入 161.16

亿元，同比增长 1.6%，增速比 1-7月微升 0.1百分点。地方公共财政预算支出 164.18亿元，同比下降 4.8%，增

速比 1-7月下降 2.9个百分点。税收总额 429.11亿元，同比增长 1.9%，增速比 1-7月回落 1.0个百分点。 

 2019 年 8月南海区本外币存、贷款余额增速双双提高 
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8月末，金融机构本外币存款余额 5400.79亿元，比年初增长 6.3%，增速比 7月末提高 1.1个百分点；金融

机构本外币贷款余额 3576.54 亿元，比年初增长 9.9%，增速比 7月末提高 1.0个百分点。全区金融机构人民币各

项存款余额达到 5282.29亿元，比上月增加 40.64亿元，比年初增长 6.9%。其中，住户存款 2854.88亿元，比年

初增长 8.0%。金融机构人民币各项贷款余额 3566.87亿元，比年初增长 10.1%。 

1.2城市规划与建设资讯 

 佛山地铁 3号线罗村站周边规控微调！商业用地计容建面增加 2.58万方 

来源：新浪乐居 2019-10-11 

10 月 11 日，乐居从佛山市自然局处获悉，《狮山镇 NH-E-31-03 管理单元控制性详细规划 03-04A-06、08、

09 地块局部调整》批后正式公布，因地铁站建设需求，片区规控进行了相应的微调。 

经过调整后，片区主要新增了一处新增城市轨道用地，用地面积为 543㎡，仍有两宗二类居住用地，合计用

地面积 109278㎡；一宗商业用地，用地面积 33050㎡；以及两处公园绿地，用地面积为 32558㎡。 

而用地指标方面也做了调整，由于规划范围内受机场控高限制，建筑最高点限 55 米。值得一提的是，考虑

到商业用地的地块区位优势明显，地块容积率上线取 3.3，计容建面较原规控增加约 25765㎡，可新建建筑面积

约 54229 ㎡。 

此外，规划区所在街坊规划常住人口约 0.9万人，依据《技术规定》完善配套设施，主要增加文化活动室和

社区卫生服务站，建面分别不少于 500㎡、150㎡。 

  

 有轨电车穿过！释放宅地 12宗！里水胜利片区规划出炉！ 

来源：新浪乐居 2019-10-25 

日前，南海区政府网站发布了《里水镇胜利片区控制性详细规划修编》，该片区将打造成为汇聚现代产业、

滨水生态和优质配套的高质量融合发展示范区，根据公示，此次规划范围北至广佛市界，西至佛山一环，南至里

广路，东至白坭水道（珠江），规划范围面积 425.14公顷。  

该片区现状工业用地比重大，主要志高工业区园、胜利工业园、里水镇东部工业园等四大工业片区分布，村

居集中于南北两片分布，与少量工业混杂，公共设施不足，居民生活较不便利，规划中提到，里水东部工业区将

围绕“两高四新”产业导向，以新一代电子信息、智能家电产业、新材料等产业为核心，进行连片改造。而胜利

片区作为广佛经济往来的重要门户，是广佛“1+4”发展融合试验区。按照规划，该片区将依托广佛桥头堡的优

越区位，借助广佛合作平台的建设契机，积极整备片区土地资源、优化配置功能、提升环境品质，将片区打造成

为汇聚现代产业、滨水生态和优质配套的数字经济新高地、广佛绿地生活谷、高质量融合发展示范区。 
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 片区规划结构为“两轴、一带、四组团、五节点”，两轴为”一环创新产业轴“以及“广佛同城发展轴”；

一带是滨江生态休闲带（环产业园碧道）；四组团指产业平台组团、高品质居住组团、村庄生活组团、商业配套

组团；五节点则包括公共文化中心、教育配套中心、都市农业生态体验田、市政科普活动体验中心。 

 从规划图来看，规划片区的南部厂房将全拆，未来新增宅地至少 12宗，还将新增包括一所九年制学校在内

的至少 4所学校。 

  

 地铁规划或有变？丹灶南部片区规划再公示 未来新增宅地 10宗 

来源：新浪乐居 2019-10-29 

日前，南海区政府网站重新发布了《佛山市南海区丹灶镇 NH-G-48-02、NH-H-62-01、NH-H-62-04、NH-H-62-05

编制单元（大涡鲤鱼工业区、黎岗头片区、丹灶城区北片区、丹灶城区南片区）控制性详细规划》，与此前公示

的文件对比，撤销了原有地铁 5号线（丹灶线）的规划。 

根据公示，此次披露的规划范围面积约 254.65 公顷，由四个片区组成，分别为大涡鲤鱼工业区、黎岗头片

区、丹灶城区北片区、丹灶城区南片区。 

从地图上看，该片区位属丹灶老城区范围，毗邻祈福南湾半岛，片区内已有丹灶中学、丹灶医院、丹灶汽车

客运站、宝盈假日广场等、丹灶中心小学等、宝盈假日广场等。 

根据公示，该片区将定位为以居住、商业公共服务为主导功能，完善生活服务设施体系，提升城市品质，预

计未来人口规模 26799人。 

按照规划，该片区道路将形成“以桂丹路、工业大道为东西向骨架，樵丹公路、丹横路——丹灶大道为南北

向骨架”的道路结构。一横即为桂丹路和工业大道，两纵即为樵丹公路、丹横路——丹灶大道。 

从规划图来看，除了丹灶碧桂园、汇尚华庭等二手楼盘外，片区内并无任何新盘在售，但片区内未来还将规

划新增二类居住用地至少 10宗。 
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二、土地市场成交情况分析(含桂城) 

2.1 本月重点商住地块成交情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/10/12 
TD2019(N

H)WG0020 

佛山市南海

区狮山镇官

窑社会管理

处永安村（土

名）“马鞍岗”

地段 

商住 1.61 4.45 31226 —— —— 0% 7011 

佛山市南海

海逸房地产

开发有限公

司 

 1) 以“限地价，再竞自持 70 年租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2) A、B区用地内东侧沿禅炭路须提供 1处小区绿地无偿全天候对公众开放，用地面积不少于 1785平方米，不纳入小区绿地率计算，

由土地竞得人按公园绿地标准建设； 

3) 竞得人须无偿配建道路共约 1648.96 ㎡。其中在出让红线范围内的 C区规划道路面积约 1248.96 平方米，在出让红线范围外的面积

约 400 ㎡； 

4) 竞得人须按照《规划条件》的规定建设楼盘社区用房，并在建成后无偿移交给狮山镇。 

 

 
 分析：地块位于狮山官窑，奥园观湖尚居旁，目前地块周边工业区林立，缺少日常生活配套，居住氛围亦不足；根据南海区狮山官窑城

区 NH-F-38-03管理单元规划显示，片区未来还有超 5宗宅地及 9所学校。此外还将新增社区卫生服务中心、文化活动中心及体育活动中

心若干，以及 1处农贸市场。 
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2.2 下月重点商住地块出让情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起始总价 

（万元） 

起始楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

最高楼面价 

（元/㎡） 

2019/11/18 
TD2019(N

H)WG0026 

佛山市南海区桂

城街道泰山路西

侧、广珠西线东

侧、贵广高铁以

南、环岛南路北

侧地段 

商住 17.81 
1.5≤FAR

≤2.7 
48.08 480815 10000 735647 15300 

1) 地块以“限价竞自持 70年租赁住房面积”方式出让； 

2) 开发投资总额不低于 17亿元，不包括出让地价款； 

3) 住宅计容建面：≤336000㎡，教育、科研用房计容建面：≥10000 ㎡，医疗用房计容建面：≥10000 ㎡，商业用房计容建面：≥30000㎡，

办公用房计容建面：≥40000㎡，公寓式办公、公寓式旅馆计容建面：≤40000㎡； 

4) 需无偿配建幼儿园，用地面积≥7560 ㎡，计容建面≥4860 ㎡； 

5) 对港澳地区居民销售的住宅建面需≥30000㎡，且需于竣工后 3年内销售完毕，否则政府将以 15300 元/㎡回购未售的剩余部分住宅； 

6) 竞得人须引入一家香港教育培训机构，配建计容建面：≥10000 ㎡； 

7) 竞得人须在相应规划地块建设一家营利性质、计容建面：≥10000 ㎡的港式医疗中心； 

8) 本项目必须集中规划≥20000㎡商业物业，进驻香港品牌或国外品牌总个数不少于 10 个，且持续运营时间不低于 6 年； 

9) 上述教育机构、医疗中心、商业中心由竞得人自持 8年； 

10) 本项目须引入香港的产业元素，须向监管单位提交不少于 30家外资企业进驻的意向书，并须于整体竣工验收之日起 24个月内正式进驻； 

11) 竞得人须于 A区无偿配建 25000 ㎡住房和不少于 200个产权车位； 

12) 竞得人需额外支付 79613.5 万元，用于受让宗地在建建筑。 

 
分析：地块位于三山新城，南海新交通旁；地块周边有保利诺丁山和碧桂园广佛上城在售，洋房均价约 2.5-3.0万元/㎡带装修发售，有一定的

居住氛围；有佛罗伦萨小镇、以及未来永旺梦乐城，商业配套日益完善；此外，该地块还需引入香港产业元素，对港澳地区居民销售的住宅建面

需大于等于 3万方。 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起始总价 

（万元） 

起始楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

最高楼面价 

（元/㎡） 

2019/11/21 
TD2019(N

H)WG0027 

佛山市南海区西

樵镇听音湖片区

樵韵路南侧、武

商住 4.44 
＞1.0，且

≤2.5 
11.10 66600 6003 169757 15300 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起始总价 

（万元） 

起始楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

最高楼面价 

（元/㎡） 

鸿路东侧地块 

1) 以“限地价，再竞自持 70 年租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2) 本宗地的开发投资总额不低于人民币 44400万元整； 

3) 地块需配置社区用房，其中包括社区服务中心、托老所、居家养老服务中心、社区卫生服务站、文化活动站、警务室等，建面至少约 3930

㎡； 

4) 地块兼容商业服务业设施总计容建筑面积不大于 11000㎡ 

5) 建筑高度：≤60 米； 

 
分析：地块位于听音湖，为控柜内最后一块商住地。地块临近弘阳时光天樾、中海山湖世家，比邻西樵中学、西樵第五小学、听音湖幼儿园，配

套完善，更有听音湖广场、观心小镇、宋城演艺（建设中）、樵顺嘉宝酒店等景区配套，商住旅游氛围成熟，此外，片区内还有规划中的佛山地

铁 2号线 2期。 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起始总价 

（万元） 

起始楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

最高楼面价 

（元/㎡） 

2019/11/28 
TD2019(N

H)WG0028 

佛山市南海区里

水镇草场居委会

地段 

商住 3.29 
A区＞1.0,

且≤3.0 
9.20 107058 11642 140709 15300 

1) 以“限地价，再竞自持 70 年租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2) 项目开发投资总额不低于人民币 36787 万； 

3) 竞得人须同意佛山市南海区里水镇草场经济联合社回购 7400㎡的商业物业（其中临街铺位不少于 5200㎡）以及有产权的地下车位 12 个； 

4) 竞得人须在该地块东北侧的开放绿地范围内配建小型污水处理设施，占地面积不小于 600㎡； 

5) 竞得人须无偿配建道路，其中一段在出让红线范围内，长度约 145 米，宽度 12米；两段在出让红线范围外，一段长度约 100 米，宽度 15

米，另一段长度约 260 米，宽度 20 米； 

6) 竞得人须无偿配建绿地，其中 A区用地红线范围内的开放绿地面积不小于 5576.9㎡；在 B区用地红线范围内的公园绿地面积约 2281.87 ㎡； 

7) 地块需配置社区用房，其中包括文化活动站、社区警务室、社区服务中心、托老所、社区卫生服务站、公共厕所、垃圾收集站等，建面至

少 1940 ㎡； 

8) A 区兼容商业用地总计容建筑面积≤9000㎡； 

9) 建筑高度：≤80 米； 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起始总价 

（万元） 

起始楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

最高楼面价 

（元/㎡） 

 
分析：地块位于里水镇草场居委会地段，紧邻时代糖果二期，周边有永润广场等商业配套，居住氛围浓厚；地块属于草场经联社旧厂房三旧改造

项目，曾于 2019年南海城市更新大会亮相，土地整理方为时代中国。项目周边暂无一手项目在售，时代天境目前处于待售状态。 
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三、南海住宅市场分析 

3.1 南海区月度运行态势 
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单位：元/㎡单位：万㎡

Oct
-18

Nov
-18

Dec
-18

Jan
-19

Feb
-19

Mar
-19

Apr
-19

May
-19

Jun
-19

Jul
-19

Aug
-19

Sep
-19

Oct
-19

新增面积 21.95 23.54 13.26 29.33 14.38 30.42 36.22 40.97 26.52 30.96 32.03 51.10 15.11

网签面

积
27.26 30.93 29.23 18.34 9.03 28.47 25.56 30.97 41.14 24.83 25.90 26.64 24.80

备案均价 14676 13970 15285 17331 16089 16953 18386 17699 17706 18270 17411 18284 18245

南海区月度供求走势

  
数据来源：佛山市房产信息网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

（2019年累计：新增 307.70万㎡，成交 255.70万㎡，均价 17743元/㎡） 

10月份南海新增预售面积 15.11万㎡，环比减少 70%， 同比减少 31%； 成交面积 24.80万㎡，环比减少 7%，

同比减少 9%；成交均价 18245 元/㎡，环比下降 0.2%，同比上涨 24%。 

“银十”六盘推新整体去化良好，大沥、里水均有新盘入市。 据不完全统计，十月南海区共六盘迎来推新，

当日整体去化近 5成；其中大沥时代天韵首推 1座、5-2座，面积涵盖 97-99㎡三房、118-143㎡四房，均价约

22000-28000元/㎡带装修发售，当日去化近 5成；而由粤海地产携手白天鹅打造的和顺纯新项目——阅海亦在十

月迎来首次开卖，项目首推 4、6、7栋，面积涵盖 89-91㎡三房、136-156㎡四房，均价约 16800-17500元/㎡带

装修发售，据了解，开盘当天销售额达 1.87亿。 

预计十一月将有 12盘推新，3个纯新项目将入市。10月开盘次数仅 6次，新货刺激小，“银十”成色不足，

成交上只能说处于平均水平；而 11月，据不完全统计，南海区预计将有 12盘推新，主要集中在东部和中部。其

中纯新项目大沥合生悦公馆、狮山弘阳博爱湖一號以及西樵奥园誉峯或将迎来首次开卖，纯新楼盘将为市场补充

“新血”，而纯新项目中均为品牌房企，开盘之时亦将备受期待。 
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3.2 桂城月度运行态势 

Oct-18 Nov-18 Dec-18 Jan-19 Feb-19 Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19 Jul-19 Aug-19 Sep-19 Oct-19

新增面积 0.00 2.55 0.00 9.71 6.36 3.41 5.15 11.06 7.24 10.93 5.97 11.20 6.50

成交面积 4.74 6.22 4.42 2.92 1.04 5.07 4.49 4.57 6.73 4.23 2.32 3.90 2.78

成交均价 18299 18257 18137 21590 23491 24516 24133 24925 25973 26084 26856 26108 26443
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单位：元单位：万㎡ 桂城住宅市场月度供求走势

 
数据来源：佛山市房产信息网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

（2019年累计：新增 77.52万㎡，成交 38.03万㎡，均价 25146元/㎡） 

10月份桂城新增预售面积 6.50万㎡，环比减少 42%，同比增加 100%；网签面积为 2.78万㎡，环比减少 29%，

同比减少 41%；成交均价 26443 元/㎡，环比上涨 1%，同比上涨 45%。 

佛山保利天悦十月底压轴入市，盛凯中选桂城石石肯旧改。10月 30日下午，佛山保利天悦在洲际酒店迎来

了首开，项目首推 4栋一梯，面积涵盖 122-125㎡三房、141㎡四房（本次开卖不包含顶楼 179-193㎡复式产品），

均价 34000-38000元/㎡带装修发售，开卖两分钟已去化 9成，当日已全部售完；日前，南海区政府发布了《石

石肯经联社与一村西经济社“六亩围”地块及“黄柏围”地块开发改造竞投结果公告》，由佛山利隆产业投资有

限公司成功中选。据了解，该公司的实际控制人为佛山市三水区盛凯物业有限公司，占股 75%。 

三山新城熔断地块再度流拍，十一月南海新交通旁地块将出让。10月 30日上午，经过近 50分钟的竞拍，

三山新城熔断地块逾 13万㎡地块因未达保密底价而流拍。据了解，本次土拍吸引了中海、保利、新希望、金地

和越秀共计 5家房企前来参拍，而流拍前的最后报价为保利的 31亿元；据了解，三山新城南海新交通旁近 18万

㎡商住地块，拟于 11月 18日 10时进行网上竞拍，值得一提的是，该地块需引入香港的产业元素，以及大于 3

万㎡住宅向港澳居民销售。



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

3.3 南海区各镇街供求对比 

桂城 里水 黄岐 盐步 大沥 狮山 罗村 小塘 松岗 官窑 丹灶 西樵 九江

新增面积 6.50 0.21 0.00 0.00 2.70 1.41 0.00 0.89 0.00 0.00 0.00 3.40 0.00

网签面积 2.78 2.65 1.29 0.02 2.89 4.26 0.23 1.58 1.01 0.32 2.44 3.05 2.29

网签套数 237 249 118 2 266 374 17 133 102 27 215 244 183

备案均价 26443 21816 24639 16427 21591 17337 16409 18609 13062 17822 14518 12535 11846
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单位：元/㎡单位：万㎡ 2019年10月南海区各镇街各月供求对比

数据来源：佛山市房产信息网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

大狮山板块 

新增：2.30万 m² 

成交：7.40万 m²  

 

广佛板块 

新增：9.40万㎡ 

  成交：9.63万 m² 

西部板块 

新增：3.40万 m²  

 成交：7.77万 m² 

9 月成交套数   322  277   147    5    262   183   11   138   122    21   342   315  191    
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3.4 本月销售金额排名 

序号 区域 项目名称 
备案金额 

（万元） 

网签套数 

（套） 

网签面积 

（㎡） 

备案均价 

（元/㎡） 

1 狮山 保利茉莉公馆 34602  175 20455  16916 

2 黄岐 时代水岸 30340  109 11854  25594 

3 小塘 时代领峰 20917  87 10930  19137 

4 大沥 恒大悦府 17293  71 7853  22020 

5 九江 碧桂园·君临壹品 16719  120 14007  11936 

6 里水 宏宇天御江畔 15820  71 7468  21184 

7 丹灶 祈福南湾半岛 15196  71 8998  16889 

8 狮山 新城璟城 13855  79 8500  16301 

9 大沥 美的玖峰广场 13467  54 5614  23989 

10 金沙洲 恒大金名都 12597  50 4874  25847 

11 里水 合生君景湾 11797  51 6053  19491 

12 松岗 海逸桃花源记 11060  86 8474  13052 

13 平洲 富丰君御 10662  33 4728  22549 

14 大沥 怡翠尊堤 10047  33 4048  24821 

15 狮山 广佛新世界 8384  41 4122  20340 

16 大沥 华福熹云水岸 8375  37 3859  21700 

17 千灯湖 当代万国府 8058  18 2687  29989 

18 桂城 保利和悦滨江 7897  21 2991  26402 

19 丹灶 龙光玖龙湖 7567  59 5899  12828 

20 千灯湖 保利葉公馆 6942  18 2132  32554 

合计 281595 1284 145546 19347 

（备注：排名不含万科项目，部分楼盘带装修发售，部分楼盘含别墅，具体售价按楼盘现场个公布为准） 

数据来源：佛山市房产信息网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 
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3.5 本月新增供应 
新增供应项目 

板块 项目名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数 

（套） 

新增面积 

（万㎡） 

桂城 

碧桂园广佛上城 2019/10/23 凤鸣广场 5栋，24层/2梯 6户 
三房/86-98 

四房/117-118 
138 1.39  

越秀星汇瀚府 2019/10/25 越秀星汇瀚府 10栋，32层/2梯 4户 
复式四房/101-114 

四房/143-144 
122 1.49  

越秀星汇瀚府 2019/10/25 越秀星汇瀚府 9栋，32层/2梯 4户 
复式四房/78-115 

四房/143-144 
121 1.40  

保利天悦 2019/10/30  保利良溪花园 4栋，29层/2梯 3户 
三房/122-125 

四房/141-193 
168 2.21  

里水 力迅榕墅里 2019/10/18 领湖畔山花园 39栋/别墅 别墅/116-146 16 0.21  

大沥 

时代天韵 2019/10/8 时代冠恒苑 5-1栋,29层/2梯 4户 四房/114-142 110 1.41  

时代天韵 2019/10/8 时代冠恒苑 5-2栋，29层/2梯 4户 
三房/98-99 

四房/114-142 
110 1.29  

狮山 

雅居乐新地 2019/10/15 雅居乐新地豪庭 7栋,19层/2梯 4户 
三房/100 

四房/146-147 
72 0.89  

保利茉莉公馆 2019/10/22 保利麓园 8座，31层/2梯 4户 

三房/98-99 

四房/128-129 

五房/142-143 

120 1.41  

丹灶 暂无 

西樵 

星源华府 2019/10/15 
星源华府 1-4座,15层/2梯 3户；星源华

府 1-4座首层 

三房/79-100 

四房/115 
206 1.89  

弘阳·时光天樾 2019/10/29 弘阳山馨花园 10栋，18层/2梯 4户 
三房/97-98 

四房/124 
136 1.51  

九江 暂无 

合计 1319套 15.11 

          【备注：新增不含万科项目】 

数据来源：经纬【中国】研究中心 
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3.6 本月楼盘动态（含桂城） 

区域 项目名称 活动类型 活动动态/折扣 

东部 

桂城 保利和悦滨江 

活动信息 10.1-10.7220㎡及 280㎡样板房开放；70年拾光展-皮影戏、杂货铺、怀旧全家福，成交砸金蛋送小家电 

活动信息 10.8-10.13 成交砸金蛋活动 

活动信息 10.14-10.20 水上芭蕾汇演、全城送橙活动 

平洲 

越秀星汇瀚府 活动信息 10.1-10.7一口价特惠 10套单位；国庆现场活动以乐高品牌和中国元素为主题举办的现场乐高活动 

富丰君御 活动信息 10.1-10.7特惠 10套单位，国潮主题暖场 

龙光天曜 

活动信息 10.1-10.7美食嘉年华 

活动信息 10.8-10.13 成交砸金蛋活动 

活动信息 10.14-10.20 来访送花生油 

千灯湖 保利天悦 
开放销售中心 10.12 开放销售中心 

开放样板房 10.25 开放样板房 

三山新

城 
碧桂园广佛上城 

活动信息 10.1-10.7开放新样板房；跨·视界亚欧现代艺术展 

活动信息 10.21-10.27 电影之夜 

大沥 

碧桂园金辉坚果社区 活动信息 10.1-10.7特价单位 

合生悦公馆 
活动信息 10.1-10.7眼疾手快活动；网红炒酸奶 

活动信息 10.26-10.27 麦乐嘉年华 万圣狂欢汇 

恒大悦府 

活动信息 10.1-10.7国庆主题活动 

活动信息 10.19 探索都市秘境，遨游艺术书画展 

活动信息 10.26-10.27 万圣节嘉年华 

华福熹云水岸 活动信息 10.1-10.7大闸蟹盛宴 

美的玖峰广场 活动信息 10.1-10.7国际环球美食嘉年华 

时代天韵 活动信息 10.1-10.7时代亲子课堂 

怡翠尊堤 
活动信息 10.1-10.7国庆主题活动 

活动信息 10.8-10.13 花艺课堂活动 

黄岐 时代水岸 活动信息 10.1-10.7小丑嘉年华 

里水 

保利紫山 
活动信息 10.1-10.7梵高主题活动 

活动信息 10.14-10.20 宜家讲座 

合生君景湾 
活动信息 10.1-10.7国庆狂欢嘉年华 

活动信息 10.14-10.20 风筝 DIY 
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区域 项目名称 活动类型 活动动态/折扣 

宏宇天御江畔 活动信息 10.1-10.7成交砸金蛋 

时代家 活动信息 10.1-10.7总经理特批特价单位 

中部 

狮山 

保利茉莉公馆 活动信息 10.1-10.7愤怒小鸟决战猪猪岛 

弘阳博爱湖一號 
开放销售中心 10.13 开放销售中心 

活动信息 10.14-10.20 非遗手工教学 

龙光玖御湖 

活动信息 10.1-10.7国潮来袭 玩味美食 

活动信息 10.8-10.13 成交砸金蛋活动 

活动信息 10.21-10.27 萌宠乐园 

首创禧瑞园著 
开放销售中心 10.13 开放销售中心 

开放样板房 10.19 开放样板房 

新城璟城 
活动信息 10.1-10.7 30套特惠房源 

活动信息 10.14-10.20 烘焙 DIY 

小塘 

首创禧悦台 活动信息 10.1-10.7七国美食节，童年趣梦活动 

时代领峰 
活动信息 10.1-10.7国宝大熊猫人偶互动，军装主题摄影活动 

活动信息 10.14-10.20 摇一摇抽奖 

雅居乐新地 

活动信息 10.1-10.7 10套特价房源，烧烤暖场活动 

活动信息 10.8-10.13 汉堡 DIY 

活动信息 10.14-10.20 万圣节 T台秀 

松岗 海逸桃花源记 活动信息 10.21-10.27 成交砸金蛋 

西部 

丹灶 

奥园上林一品 
活动信息 10.1-10.7国潮主题活动 

活动信息 10.14-10.20 业主暖场维护活动 

龙光玖龙湖 
活动信息 10.1-10.7 5-7号每天推出 20套特价房 

活动信息 10.21-10.27 趣味比赛（夹玻璃珠、吹乒乓球、大嘴巴）、牛轧糖 DIY 

美的翰湖苑 
活动信息 10.1-10.7 国庆 10套特惠单位；国潮系列活动 

活动信息 10.21-10.27 真人娃娃机 

西樵 

奥园誉峯 
活动信息 10.1-10.7开放销售中心国潮造物节、家电抽奖 ，积攒送电影票 

活动信息 10.21-10.27 万圣节亲子家庭日活动 

碧桂园翡翠湾 活动信息 10.1-10.7集赞送粮油礼包、砸金蛋、一口价 

东建锦绣龙湾 活动信息 10.1-10.7国际美食节 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 
区域 项目名称 活动类型 活动动态/折扣 

国瑞华庭 活动信息 10.1-10.7团扇 diy 

恒大御湖湾 活动信息 10.14-10.20 冲上云霄“渔”你狂欢 

弘阳·时光天樾 
活动信息 10.1-10.7国庆缤纷时光 DIY 

活动信息 10.14-10.20 寿司拼盘、团扇 DIY 

江山一品 活动信息 10.1-10.7一口价，砸金蛋 

樵悦名居 活动信息 10.1-10.7国庆缤纷嘉年华 

悦珑湖 
活动信息 10.1-10.7成交送两年车位使用权，砸金蛋 

活动信息 10.8-10.13 插花 DIY、风车 DIY 

九江 
碧桂园·君临壹品 活动信息 10.1-10.7乐高主题活动 

恒大滨江御府 活动信息 10.26-10.27 澳洲美食盛宴 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 
3.7 本月开卖情况 

3.7.1南海开卖货量及推售率（含桂城） 

2018.10 2018.11 2018.12 2019.01 2019.02 2019.03 2019.04 2019.05 2019.06 2019.07 2019.08 2019.09 2019.10

开卖货量 741 295 892 195 48 716 1012 1156 1024 685 1104 1392 1122

成交套数 103 158 534 86 25 254 414 413 304 107 630 478 523

推售率 14% 54% 60% 44% 52% 35% 41% 36% 30% 16% 58% 34% 47%
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南海（含桂城）住宅月度开卖货量及推售率对照表

 
数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 

  



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 
 

3.7.2 南海重点开卖项目汇总（含桂城） 

镇街 楼盘名称 推售时间 推货范围 
新推货量

（套） 

产品 

户型 

单元面积 

（㎡） 

折后均价 

（元/㎡） 

价格升跌 

（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

千灯湖 保利天悦 2019/10/30 4座 1梯 81 
三房 

四房 

124-125 

141 
34000-38000 持平 带装修 99折*99折*98折 81 100% 

和顺 阅海 2019/10/20 4、6、7栋 361 
三房 

四房 

89-91 

136-156 
16800-17500 持平 带装修 

诚意登记 99折*认筹 99折*

开盘 98折*付款折扣（一次

性 98/按揭 99） 

112 31% 

大沥 时代天韵 2019/10/26 1栋、5-2栋 266 
三房             

四房             

97-99 

118-143 
22000-28000 持平 带装修 

99折*96折*一次性额外 92

折 
120 45% 

小塘 雅居乐新地 2019/10/1 
8座 03/04户型双

数层 
34 四房 145 17000-18000 持平 带装修 

98折*98折*98折，已认筹的

多一个 98折 
12 35% 

狮山 保利茉莉公馆 2019/10/9 7栋、17栋 244 

三房 

四房 

五房 

98-101 

114-129 

142-143 

16000-17000 持平 带装修 

登记 99折*认筹 99折*开盘

99折*按揭 99折*一次性 98

折 

158 65% 

听音湖 弘阳·时光天樾 2019/10/30 10座 136 
三房 

四房 

97-98 

124 
13000-15000 -1000 带装修 

现场折扣 VIP登记客户 97

折、开盘 97折、准签 98折 
40 29% 

合计推货量：1122套 合计成交（开盘当日）：523套,  推售率 47% 

 （备注：“价格升跌幅”指新货对比自身项目类似资源产品、或对比同区域楼盘类似资源产品的价格升跌情况） 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

 

四、未来市场供应情况预测（含桂城） 

4.1 下月即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 单元面积 预计均价 

备注 
（套） （㎡） （元/㎡） 

平洲 2019年 11月 龙光天曜 1座 145 92-100 24000-27000/带装修 —— 

平洲 2019年 11月 越秀星汇瀚府 9、10栋 243 74-144 24000-28000/带装修 —— 

千灯湖 2019年 11月 保利天悦 4座 2梯 81 122-141 33000-37000/带装修 —— 

大沥 2019年 11月 时代天韵 5栋 1座 110 114-142 23000-27000/带装修 —— 

大沥 2019年 11月 合生悦公馆 1、2座 128 92-117 21000-23000/带装修 —— 

狮山 2019年 11月 保利茉莉公馆 8座 120 98-143 15000-17000/带装修 —— 

狮山 2019年 11月 弘阳博爱湖一號 联排别墅 66 260-360 —— —— 

狮山 2019年 11月 新城璟城 23、24栋 256 120-143 15000-17000/带装修 —— 

小塘 2019年 11月 首创禧悦台 4栋 96 96-135 16000-18000/带装修 —— 

松岗 2019年 11月 海逸桃花源记 36栋 128 91-116 12000-14000/毛坯 —— 

丹灶 2019年 11月 美的翰湖苑 22座 150 90-111 12000-14000/带装修 —— 

西樵 2019年 11月 奥园誉峯 1、7、8座 360 90-128 14000-15000/带装修  

合计 约 1883套 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 

（完） 



 

 

 

  


