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Part 1 宏观背景 
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珠海公积金贷款明确：首套房首付至少三成 
来源：南方网 2016-12-13 

    12月12日，珠海市住房公积金管理委员会发布《关于调整住房公积金贷款首付款比例有关事项的通知》

（以下简称《通知》），明确要求：公积金贷款购买首套房的首付要求不低于30%；而住房公积金缴存职

工家庭拥有一套住房，再次申请个人住房公积金贷款购买普通住房的最低首付款比例不低于40%；对拥有

两套及以上住房的，将停止放贷。 

经纬点评：此政策于10月已经在实施，11月公积金放贷笔数减少四成；此次公布实质上是将商业贷款的差别

化住房信贷政策执行于公积金贷款，也是稳定房地产市场、降低杠杆风险的手段之一，对于购房者心理产生

一定影响，对于现时珠海楼市的实际影响不大。 
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佛山西站至广州北站最快2022年通车 
来源：广州日报 2016-12-15 

  广佛环线（佛山西站至广州北站段，绿色线部分）实

现广州花都、白云与佛山南海的城际互通。此次发布的

广佛环线（佛山西站至广州北站段）是广佛环线的重要

组成部分。根据省发改委的公示，该段的线路自佛山西

站城际场引出，经狮山、里水、炭步、江高，止于广州

北站城际场，线路全长约45公里。项目在炭步设城际铁

路职业训练段1处。项目的建设期限为2018年至2022

年。 

  广佛环线（佛山北站至广州南站段，延伸至白云机场,

红色线部分）明年通车。 

经纬点评：广佛环线城轨依赖佛山西站、广州南站、广州北站三个交通枢纽为基础，一点连面加速广佛两地

交通融合，未来广佛环线亦可通过连结地铁线路实现各轨道交通之间的换乘，进一步扩大轨道交通网络的辐

射范围，进一步加速广佛融城。 
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Part 2 土地市场 
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本周重点商住用地成交信息 

出让地块 

 地块编号：

TD2016(SZ)WG0003 

 交易时间： 2016-12-12 

 土地性质：商服用地 

 占地面积：0.80万㎡ 

 容积率： ≤2 

 建筑面积：1.96万㎡ 

 起始价格： 4400万元 

 成交价格：4400万元 

 成交楼面价：2245元/㎡ 

 竞得者：佛山市华信能液化石

油气有限公司  

 

 

佛山科学技术学院 

广东省佛山邮电技工学校 

粥唐小学 

保利香槟花园 

星晖·盛汇园 

 商务用地、供应设施用地用地面积≤2403.54平方米 

 地下车库建筑面积≤3605平方米（不含人防工程） 

明福智富广场 

罗马新都 

丽日家园 禅城张槎 
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 地块编号： TD2016(NH)WG0027 

 交易时间： 2016-12-19 

 土地性质：商住用地 

 占地面积：4.08万㎡ 

 容积率：1.5 ≤ FAR≤3.3 

 建筑面积：13.46万㎡ 

 起始价格：73437万元 

 成交总价： 168273万元（溢价率129%） 

 配建面积：2000㎡ 

 剔除配建后楼面价：12688元/㎡（未含建安成本） 

 竞得人：佛山市时代鸿泰投资有限公司（时代地产） 

 25000㎡ ≤商业用房计容建筑面积≤35000㎡； 

 不准在商业及其配套建筑内建设公寓、SOHO办公、产权酒店、酒店式公寓等有居住功能形式的用房。 

南海里水 

出
让
地
块 

保利紫山 
金沙半岛 

宏鼎天御江畔 

金沙洲 

里水高中 

长信公馆 

里水中学 里水中心小学 

本周重点商住用地成交信息 
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    本周重点商服用地出让信息 

 地块编号： TD2016（SD）

WG0037 

 交易时间： 2017-1-16 

 土地性质：商服用地 

 占地面积：2.21万㎡ 

 容  积  率： FAR≤3.0 

 建筑面积：6.62万㎡ 

 起始价格：13307万元 

 起始楼面价：2010元/㎡ 

 建筑控高≤100米； 

 建筑首层按≥50%的比例设置架空空间，净高不得低于4.5米，架空空间可以配置小型咖啡室，茶座、

酒吧等设施，丰富园区生活。 

顺德大良 

顺峰山公园 

顺德华侨城 

碧桂园钻石湾 

出
让
地
块 

梁开中学 

顺德一中 

新领域高尔
夫练习场 

顺德华侨城 

3号线创意园站 

3号线逢沙站 
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出
让
地
块 

美的明湖 

勤天汇 丽日名都 

本周重点商服用地出让信息 

 地块编号：

TD2016(GM)WG0039 

 交易时间： 2016-01-16（周一） 

 土地性质：商服用地 

 占地面积：2.18万㎡ 

 容积率： ≤4.0 

 建筑面积：8.72万㎡ 

 起始价格： 17635万元 

 起始楼面价：2023元/㎡ 

西江新城 
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本周重点商住用地出让信息 

 地块编号：TD2016(GM)WG0038 

 交易时间： 2017-01-16（周一） 

 土地性质：商住用地 

 占地面积：6.01万㎡ 

 容积率： 1.0＜FAR≤1.5 

 建筑面积：9.02万㎡ 

 起始价格：13530万元 

 起始楼面价：1500元/㎡ 

 备注：商业用地面积，不超过总用地

面积30%，建面不超过总计容建面的

40%；建筑密度≤33%；建筑高度

≤36米。 

高明荷城 
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本周重点商住地出让信息 

 地块编号：

TD2016(GM)WG0040 

 交易时间： 2016-01-16（周一） 

 土地性质：商住用地 

 占地面积：1.66万㎡ 

 容积率： 1.0＜FAR≤2.2 

 建筑面积：3.66万㎡ 

 起始价格： 8192万元 

 起始楼面价：2240元/㎡  

 

西江新城 
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Part 3 市场分析 
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3.1 大佛山市场 
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10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 25.07  16.68  48.35  20.19  23.24  23.64  69.82  23.90  12.92  28.33  

成交面积 34.48  23.83  47.28  35.97  25.65  33.09  36.24  34.94  24.52  33.30  

成交套数 3139  2250  4447  3263  2297  2905  3313  3053  2281  3054  

成交均价 7852  8201  10024  9666  9205  10660  11901  10529  8803  9913  
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单位：元/㎡ 单位：万㎡ 
佛山住宅周度供求走势 

 本周成交面积环比增加36%，成交套数环比增加34%，成交均价环比上涨13%。   

 本周得益于非限购区域龙江碧桂园华府、松岗海逸桃花源记、丹灶碧桂园等项目集中网前143、143及92

套，支撑全市成交量回升。本周共3盘入市，其中绿岛胡融创湖滨世家推出96套152-306㎡产品入市，毛

坯均价15000-16000元/㎡，开卖当天去化92%。 

本周3盘入市，融创湖滨成交去化超9成 
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禅城 南海 顺德 三水 高明 

新增面积 0.00  13.42  9.61  2.01  3.28  

成交面积 6.21 10.82 9.50 3.99 2.79 

成交套数 673 1032 726 356 267 

成交均价 12334 11176  9141  7283 6013 

0 

2000 

4000 

6000 

8000 

10000 

12000 

14000 

0.00  

9.00  

18.00  

佛山五区本周供求对比 
单位：万㎡ 单位：元/㎡ 

五区成交均价回调，唯三水成交量减少 
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本周新增预售 

区域 楼盘名称 批准时间 层高/梯户比 户型/面积（㎡） 
套数 
（套） 

新增面积 
（万㎡） 

南海 景观花园 2016/12/12 7栋，14层/4梯27户/住宅公寓 
一房/57-64 

两房/83 

332 

12 
2.16  

南海 景观花园 2016/12/12 4栋，8层/1梯3户 
三房/89-123 

五房/173-174 

21 

2 
0.27  

南海 景观花园 2016/12/12 3栋1梯、2梯，8层/1梯2户 

两房/89-90 

四房/170 

五房/256 

11 

1 

1 

0.14  

南海 景观花园 2016/12/12 5栋1梯、2梯，8层/1梯2户 

三房/126 

五房/186 

复式五房/205-212 

20 

4 

4 

0.41  

南海 景观花园 2016/12/12 6栋1梯、2梯，8层/1梯2户 

三房/139-140 

五房/196 

复式五房/225-249 

20 

4 

4 

0.45  

南海 景观花园 2016/12/12 1栋1梯、2梯，8层/2梯4户 

三房/81-88 

四房/120-122 

五房/144-145 

53 

4 

4 

0.56  

南海 景观花园 2016/12/12 2栋，8层/1梯4户 

两房/82-84 

三房/88 

四房/121-123 

五房/144-145 

13 

14 

2 

2 

0.29  

南海 怡翠尊堤 2016/12/13 嘉园14座、15座，8层/1梯2户 

三房/127-128 

四房/201 

复式四房/410-411 

20 

4 

4 

0.50  
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本周新增预售 

区域 楼盘名称 批准时间 层高/梯户比 户型/面积（㎡） 
套数 
（套） 

新增面积 
（万㎡） 

南海 怡翠尊堤 2016/12/13 嘉园16座、17座，7层/1梯2户 

三房/128 

四房/201-202 

复式四房/410-411 

16 

4 

4 

0.45  

南海 时代水岸 2016/12/13 3座、4座，34层/2梯6户 
三房/81-93 

四房/113 

272 

132 
3.87  

南海 珠水豪庭 2016/12/13 13栋、14栋，33层/2梯4户 
两房/61-72 

三房/84-118 

7 

248 
2.19  

南海 名澳汇锦桃园 2016/12/14 1座，18层/2梯5户 三房/82-97 85 0.78  

南海 名澳汇锦桃园 2016/12/14 5座，18层/2梯4户 四房/115-122 68 0.81  

南海 樵汇花园 2016/12/14 10号楼，15层/2梯4户 
三房/88-102 

四房/156 

52 

2 
0.52  

顺德 保利碧桂园悦公馆 2016/12/16 C区5座，13层 / 2梯4户 三房 / 93 48 0.45  

顺德 都市经典广场 2016/12/16 6座，30层 / 2梯3户 
三房 / 116 

四房 / 144、172 
88 1.27  

顺德 美的君兰江山 2016/12/16 
21、22座，32层 / 2梯3户 
23、24座，32层 / 2梯5户 

三房 / 106-108 
四房 / 139-145、193-

198 
486 6.62  

三水 保利中央公园 2016/12/15 6座，32层/2梯3户 四房/140-167 93 1.39  
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本周新增预售 

区域 楼盘名称 批准时间 层高/梯户比 户型/面积（㎡） 
套数 
（套） 

新增面积 
（万㎡） 

三水 三水帝景湾花园 2016/12/13 5座，18层/2梯4户 三房/91 68 0.62  

高明 优悦城 2016/12/12 5座，6座，17层/2梯4户 三房/82-93 124 1.09  

高明 江滨香格里 2016/12/15 三街60、61、62、63号等 别墅/290-340 69 2.19  
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（备注：三水、南海、高明数据来源于佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售） 

佛山周度成交金额前二十名楼盘 

排名 区域 楼盘名称 
签约金额 
（万元） 

签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

备注 

1 顺德 碧桂园华府 18102  143 18125 9987 带装修 

2 南海 海逸桃花源记 13866  143  15115  9173  部分带装修 

3 顺德 雅居乐英伦首府 7573  46 5113 14811 带装修 

4 顺德 中怡新天地 7195  57 6587 10923 —— 

5 南海 桂丹颐景园 6979  92  8007  8715  部分带装修 

6 南海 中信山语湖 6206  38  5605  11073  带装修 

7 顺德 万科金域滨江 6050  19 4315 14021 部分带装修 

8 南海 东建锦绣龙湾 5636  64  6609  8529  —— 

9 南海 中海金沙水岸 5318  34  4530  11740  部分带装修 

10 南海 樵汇花园 5134  63  6145  8353  —— 

（备注：由于网站调整，本周暂无禅城交易明细数据） 
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（备注：三水、南海、高明数据来源于佛山市房地产网4.0 ，个盘住宅累计销售） 

佛山周度成交金额前二十名楼盘 

 前20项目的签约金额占总体市场份额37%，成交面积环比增加25%，成交均价上涨13%。 

排名 区域 楼盘名称 
签约金额 
（万元） 

签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

备注 

11 三水 三水雅居乐花园 4878  36  4946  9861 含别墅 

12 三水 御江南 4578  55  5918  7736 含别墅 

13 高明 美的鹭湖森林度假区 4358  25  3429  12708  
含别墅（部分带装修），

洋房带装修 

14 南海 珠水豪庭 4265  18  1802  23663  部分带装修 

15 南海 万科金域缇香 3957  21  2151  18391  带装修 

16 顺德 伦教碧桂园御府 3594  25 3106 11569 带装修 

17 三水 鸿安御花园 3430  51  5324  6442 —— 

18 顺德 逸豪星座 3396  79 13796 2461 村民公寓 

19 南海 三盛颐景园 3160  36  3732  8467  —— 

20 顺德 天悦湾 3066  15 2136 14352 —— 

合计 120740 1060 126492 9545 —— 

（备注：由于网站调整，本周暂无禅城交易明细数据） 
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3.2 区域市场 
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禅城：融创湖滨世家推新，去化率超九成 

 本周禅城成交套数、成交面积环比增加101%、111%，成交均价环比上涨9% ； 

 本周禅城有融创湖滨世家推新，且销售情况理想，去化率达92%。同时禅城本周成交量较前几周有

明显上涨迹象，同时成交均价环比上涨73%，楼市量价回升明显。 

10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 0.00  0.00  5.70  0.00  1.19  1.07  7.16  0.00  0.00  0.00  

成交面积 3.94 4.49 4.28 2.49  1.97  3.29  2.79  4.22  2.94  6.21  

成交套数 326  391  370  232  189  267  255  402  334  673  

成交均价 11524  11992  12187  11557 11689  13051 11330 12108 11351 12334 
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9000  

10000  

11000  

12000  

13000  

14000  

0.00  

2.00  

4.00  

6.00  

8.00  

单位：元/㎡ 单位：万㎡ 禅城周度成交走势 
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桂城：持续缺乏新货，成交量仍低位徘徊 

10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 0.00  0.00  1.51  4.53  1.29  1.28  5.62  8.72  0.00  0.00  

成交面积 0.10 0.13 2.51 2.02  0.56  3.13  4.05  0.67  0.12  0.27  

成交套数 10 21 295 286 49  287  370 63  11  30 

成交均价 18369 17461 18645 17993 18769  21343  21972 20082  21430  15986 

10000 

12000 

14000 

16000 

18000 

20000 

22000 

24000 

0.00  

1.00  

2.00  

3.00  

4.00  

5.00  

6.00  

7.00  

8.00  

9.00  

10.00  

单位：元/㎡ 
单位：万㎡ 桂城周度成交走势 

 本周桂城成交套数、成交面积环比增加173%、132%，成交均价环比下跌25%； 

 本周桂城持续未有新增预售，楼盘推售动作迟缓，成交量虽环比有所上涨但涨幅不大。而成交价格环比

下跌25%，总体成交走势不明朗且显走低迹象，观望情绪加重，后市走向有待市场检验。 
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203㎡户型图 

【融创湖滨世家2016-12-17开盘情况】 

户型 四房 五房 合计 

面积 152、176 302、306 1.94万㎡ 

套数 72 24 96套 

推售货量： 4座，13座，14座，15座，13层/2梯2户， 

                    共96套 

 推售价格：毛坯均价15000-16000元/㎡ 

 优惠信息：诚意登记98折 

 开卖情况：当日成交92%（约88套） 

重点个盘开卖 

306㎡户型图 176㎡户型图 

在售 

售罄 

推售 

13# 

4# 

12# 

11# 

10# 

9# 

户型配比： 

15# 
14# 
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禅桂本周动态： 

区域 楼盘名称 活动类型 内容 

禅城 

富力广场 活动信息 12.17举办"圣诞大趴，烤力全开“主题活动，现场有圣诞美食 

龙光水悦龙湾 活动信息 12.17举办"情暖冬至·龙湾饺子趴"主题活动，现场有包饺子PK赛，还有饺子DIY 

保利碧桂园天汇 活动信息 12.17-12.18举办宝贝圣诞礼物大作战活动，玩具、进口水果五折购 

金茂绿岛湖 活动信息 12.17举办金茂绿岛湖·西樵建行·西樵行政服务中心共建联谊会 

桂城 

金地珑悦 活动信息 12.17优惠登记，首付2万可抢产权车位 

依岸康堤 活动信息 12.17举办欢乐家庭季，宝贝生日会的活动，为4-12岁12月生日的小业主举办生日会 

富丰君御 活动信息 12.17-12.18露天泳池音乐节，现场有乐队助兴，提供烤肉品尝 
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即将开卖项目： 

推售时间 楼盘名称 
推售 
范围 

套数 
（套） 

单元面积 
（㎡） 

预计均价 
（元/㎡）  

备注 

2016年12月 依岸康堤 48座 124 85、123 17000-17500/毛坯 -- 

2016年12月 越秀岭南隽庭 6座 48 165 16500-17500/毛坯 -- 

2016年12月 金茂绿岛湖 联排别墅/双拼别墅 30 
244/255 

348 
20000-30000/毛坯 -- 

2016年12月 招商臻园 6座 180 112-140 20000-21000/带装修 -- 

2016年12月 保利葉公馆 1/2/4座 152 96-140 待定 -- 

合计 约534套 
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10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 7.89  3.37  26.56  14.41  10.10  15.19  40.28  19.32  1.23  13.42  

成交面积 7.96  8.05  23.09  14.61  11.39  13.25  18.01  11.25  9.16  10.82  

成交套数 745 767 2262 1385 1045 1217 1706 1048 837 1032 

新增套数 832 372 2344 1267 940 1488 4202 1877 122 1446 

成交均价 8475  8403  11534  11942  10838  12899  14656  11630  10804  11176  

0 

4000 

8000 

12000 

16000 

0.00  

10.00  

20.00  

30.00  

40.00  

50.00  
单位：元/㎡ 单位：万㎡ 南海周度成交走势 

 本周南海成交面积环比增加18%，成交套数环比增加23%，成交均价环比上涨3.4%； 

 非限购区域项目成为本周成交量最大的支撑，其中松岗海逸桃花源记以143套的网签量位列区及大市销榜

之首，丹灶、西樵分别有2个、4个项目挤进销榜TOP10，限购区域仅和顺中海双星持续支撑。 

 本周一狮山“苦草岗”地块以42.7亿的总价由首进华南区域的新城控股竞得，楼面价达9854元/㎡，大大

提振了狮山市场；同时，原定于月底出让的小塘地块本周增加设置了最高限价+竞配建条件延后半月出

让；预计两宗地将助力未来市场谨慎上行。 

南海：非限购区抢占区套数TOP10八席 
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1.60  
0.95  

6.07  

4.80  

0.80  1.32  0.28  0.22  
1.64  

0.00  0.69  0.09  0.20  1.32  
0.27  

2.65  
0.09  
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10652  

8160  
9163  

0  

13432  
15328  

22401  
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16 

20 

罗村 丹灶 狮山 小塘 松岗 官窑 大沥 盐步 黄岐 里水 桂城 西樵 九江 

单位：万㎡ 
南海区各镇街周度成交对比 

新增面积 成交面积 成交均价 

广佛板块 桂丹沿线板块 

单位：元/㎡ 

 除九江外，非限购区域价格基本稳定在8000元/㎡以上，其中罗村、狮山则基本企稳万元大关。 

 黄岐本周贡献最大量的新增面积，来自时代水岸、珠水豪庭两大项目，均预计春节前入市，将缓解片区

市场供不应求之渴。 

南海区各镇街周度成交对比 
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南海本周动态 

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容 

佛山 碧桂园 优惠信息 12.12 2亿上线急速秒杀 

里水 

恒大金名都 活动信息 12.17-18 3D纸模DIY城堡 

万科金域缇香 活动信息 12.18业主答谢宴 

保利紫山 活动信息 12.17-25礼享圣诞，钜惠紫山 

黄岐 珠水豪庭 活动信息 12.17-18暖冬献礼，圣诞感恩 

大沥 
恒大悦府 活动信息 12.17-18欢乐high ball降临，冬日嘉年华 

绿地香颂公馆 活动信息 12.18社区商业发展论坛 

狮山 
鸿业畔湖居 开放销售中心 

12.18开放销售中心&样板间，即将推售76平米的两房，84-90平米的三房，以及
130-134平米的四房户型，毛坯发售 

恒大御景 活动信息 12.17-18环球美食节烧烤特辑 

丹灶 祈福南湾半岛 活动信息 12.17“极致诱惑维密秀” 

西樵 
三盛颐景园 活动信息 12.17-18飘雪圣诞party盛大出嫁典礼 

恒大御湖湾 活动信息 12.17-18小鬼当家 

九江 誉江华府 活动信息 12.17证券理财投资分析讲座；12.18疯狂动物城Part II 

../../../@日常更新/飞信.docx
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12.18鸿业畔湖居开放销售中心&样板房 

项目位置：佛山市南海区狮山镇广佛新干线与虹岭路交界（大浩湖畔） 

占地面积：3.42万㎡                              建筑面积：11.67万㎡ 

项目动态： 

 12.18开放销售中心，开放1座1梯/2梯01/02单位实地样板房（90㎡），即将推售76平米的两

房，84-90平米的三房，以及130-134平米的四房户型，毛坯发售。 
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即将开卖项目 

推售时间  楼盘名称  推售范围  
套数  

（套）  
单元面积（㎡）  

预计均价 

（元/㎡） 
备注  

2016-12月 连城湾 1号楼 88 86-126 18000-20000/带装修 —— 

2016-12月 文澜阁 整体楼宇 68 90-108 18000-20000/带装修 —— 

2016-12月 国华新都 47、48栋 128 89-128 13000-14000/毛坯 —— 

2016-12月 尚观嘉园 21座 96 87-90 11000-12000/带装修 —— 

2016-12月 依云华府 10-12座 216 68-99 13000-14000/毛坯 —— 

2016-12月 广佛新世界 29、37座 61 72-133 13000-15000/带装修 —— 

2016-12月 保利茉莉公馆 洋房新品 128 95-190 11000-12000/毛坯 —— 

2016-12月 长华国际中心 洋房新品 148 105-139 10000-11000/带装修 —— 

2016-12月 恒福天悦 二期7座 104 89-113 8500-9000/毛坯 —— 

2016-12月 锦绣北苑 【华庭】33-37座 120 110-280 7000-8000/毛坯 —— 

2016-12月 和丰颖苑 洋房新品 64 90-170 6000-7000/毛坯 —— 

住宅合计 约1221套 
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本周顺德成交面积环比增加112%，成交套数环比增加93%，成交均价环比上涨29%。 

本周顺德市场量价齐升，得到上周推新的龙江碧桂园华府网签143套，带装修均价9987元/㎡，拉升顺德均

价明显上行。推新方面，北滘林上湾广场推出4座新品81套，毛坯均价14000元/㎡，开卖当天成交52套，

去化成绩一般。 

10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 11.91  9.91  18.02  2.25  3.86  8.45  23.80  4.58  10.48  9.61  

成交面积 6.91  2.84  9.65  11.37  5.70  6.65  7.95  12.56  4.48  9.50  

新增套数 982 1330 1444 221 375 728 1832 380 877 710 

成交套数 528 232 798 952 453 540 622 945 376 726 

成交均价 8077  7320  9276  8516  8510  10940  11238  11415  7077  9141  

0 

2500 
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0.00  

5.00  

10.00  

15.00  

20.00  

25.00  

顺德周度成交走势 单位：万㎡ 单位：元/㎡ 

顺德：龙江碧桂园华府支撑量价回升 
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北滘 陈村 大良 均安 乐从 勒流 龙江 伦教 容桂 杏坛 

新增面积 6.62  0.00  0.45  2.55  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  

成交面积 0.60  0.33  2.01  1.66  0.71  0.18  2.53  0.32  1.01  0.14  

成交均价 14570 12863 11899 2922 11342 8047 9054 11653 7920 5963 
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顺德各镇街周度成交对比 单位：万㎡ 单位：元/㎡ 

顺德各镇街周度成交对比 

本周北滘君兰江山、大良保利碧桂园悦公馆以及均安都市经典广场均取得预售许可，预计本月底、下月初

将会入市；龙江本周得到龙江碧桂园华府集中网前支撑成家量拔得头筹。 
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【盈生林上湾2016-12-18开盘情况】 

推售货量4座，29层/2梯3户，共81套； 

户型配比： 

户型 三房 四房 复式 合计 

面积
（㎡） 

106 126-127 161-190 9861 

套数
（套） 

26 52 3 81 

推售价格：13500-14500元/㎡（建面毛坯） 

开卖情况 : 64%（52套） 

优惠折扣：-- 

客户构成：北滘本地客及广州客 

备注：本次推售为项目最后一栋住宅产品，

126-127㎡四房产品为主力户型，对比上次推售

价格未有明显波动，推售成绩一般。 

重点项目开卖情况 

推售 

4座 

在售 

3座 2座 1座 
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户型图 
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顺德本周动态 

镇街 楼盘名称 活动类型 活动内容 

大良 招商公园1872 现场活动 12.17-12.18回馈业主将开展为期5个月的室内停车场月租5折活动，即250元/月。 

容桂 碧桂园凤凰湾 现场活动 12.17-12.18举办“柠檬新体会，生活新玩味”—— 萌趣样板房鲜活开放 

容桂 城光荟景 现场活动 12.17-12.18城光名车展火辣靓模轻装上阵 ，现场发布多款最新名车 

容桂 时代倾城 现场活动 12.17-12.18时代倾城圣诞狂欢大PARTY即将来袭 

杏坛 嘉信绿景花园 现场活动 12.17-12.18以物换物潮换节，一起来变废为宝，“换”醒环保！ 

北滘 美的翰城 现场活动 
福利1 ：美的员工额外工龄折扣，最低95折起；福利2：美的员工年终礼包，最高达11.8

万；福利3：美的员工专属，分期政策。 

北滘 林上湾 现场活动 12.17-12.18香港名师麦玲玲亲临林上湾为您指点2017财富运程！ 

../../../@日常更新/飞信.docx
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即将开卖项目 

推售时间 镇街名 楼盘名称 推售范围 
套数 
（套） 

单元面积 
（㎡） 

预计均价 
（元/㎡） 

备注 

2016-12月  乐从 钜隆风度广场 8座 92 建面97-128 9000-10000/毛坯 --  

2016-12月  乐从 佛奥湾 二期 259 建面86-115 8500-9000/毛坯 --  

2016-12月  大良 碧桂园钻石湾 二期 --  建面689-700 15000-17000/毛坯 --  

2016-12月  乐从 保利公园里 二期花湾组团 --  建面65-125 11000-12000/毛坯 --  

2016-12月  陈村 美的花湾城 9、10座 256 建面90-139 16500-18000/带装修 --  

2016-12月  乐从 保利海德公园 1/2/14/15座 -- 建面95-140 14000-16000/毛坯 -- 

住宅合计（套）： 约607套 
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10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 4.27  0 3.77  2.71 7.52  0 2.43 0 1.21 2.01 

成交面积 8.89 4.99 7.01  4.48  3.74  4.00  3.64  4.10  5.20  3.99  

成交套数 918 517 705 407 326 340 343 383 474 356 

成交均价 7118 7074  7088  7038  7154  7858  7006  6832  6974  7283  
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单位：元/㎡ 单位：万㎡ 三水周度成交走势 

 本周三水成交面积环比减少23%，成交套数环比减少25%，成交均价环比上涨4%。 

 本周三水成交量环比减少，河口片区本周成交量为0.73万㎡，环比上周减少达44%，是全区成交量下跌的重

要原因；三水新城缺少新货入市，继续维持0.33万㎡的低成交量，对片区的拉动力较弱。均价方面，别墅盘

成交量环比上周有所上涨，拉动均价重登“7”字头。 

三水：量跌价升，均价重回7字头 



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

   
版

权
所

有
 

39 

【三水万达广场2016-12-15开盘情况】 

推售货量： 7号楼，30层/2梯4户，共112套； 

户型配比： 

户型 三房 四房 合计 

面积（㎡） 87 134 11389 

套数（套） 56 56 112 

推售价格：8500-9000元/㎡（毛坯） 

开卖情况 :  当日成交60%（约70套） 

客户构成：60%三水及佛山本地客，40%广州客 

重点个盘开卖 

推售 

7号楼 
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现场图 
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三水本周动态 

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容 

河口片区 鸿安御花园 活动消息 12月14日起到访鸿安御花园可以领取利是封、台历 

三水新城 
三水万达广场 现场活动 12月15日，7号楼开卖，2016年收官 

谊泰雅苑 现场活动 周末来访即可抽奖 百分百中奖 

云东海片区 
丽日天鹅湖 优惠消息 5套一口价独栋山湖墅 

保利雲上 活动消息 雲上业主专属福利——用菲林捕捉温暖瞬间，免费拍摄家庭写真集 

../../../@日常更新/飞信.docx
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即将开卖项目 

推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 
（套） 

单元面积
（㎡）  

预计均价 
（元/㎡） 

备注 

2016-12月 保利中央公园 6座 93 140-167 8000-9500 —— 

2016-12月 三水帝景湾 5座 68 91 7000-7500 —— 

住宅合计 约161套 
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10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

新增面积 0.99  3.40  0.00  0.81  0.56  0.00  3.31  0 0.00  3.28  

成交面积 6.76  3.46  3.25  3.01 2.84 5.91 3.85 2.81  2.74 2.79  

成交套数 622 343 312 287 284 541 387 275 260 267 

成交均价 5718 5155 5000 5326 5024 5895 5443 5194 5670 6013 
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单位：元/㎡ 单位：万㎡ 
高明周度成交走势 

高明：成交量维稳，别墅成交拉动均价破“6” 

 本周高明成交面积环比增加2%，成交套数环比增加3%，成交均价环比上涨6%。 

 本周高明市场量价齐升，本周得益于欧浦花城5座、6座洋房集中网签42套，支撑杨和镇成交量环比上周增

加88%，拉动全区整体成交上扬；均价方面，在美的鹭湖等别墅盘拉动下，高明均价今年以来首次突破

“6”字头。 



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

   
版

权
所

有
 

44 

高明本周动态 

板块 楼盘名称 活动类型 活动内容 

西江新城 

美的西海岸 现场活动 暖心冬至嘉年华，陪你“搓”出一份温暖 

碧桂园·联丰天汇湾 现场活动 碧桂园·联丰天汇湾首批车位推售 

江滨·香格里 活动消息 9000元/㎡，买别墅 

杨和镇 美的鹭湖森林度假区 现场活动 亲子嘉年华 

../../../@日常更新/飞信.docx
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即将开卖项目 

推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 
（套） 

单元面积
（㎡）  

预计均价 
（元/㎡） 

备注 

2016.12 优悦城 5-6座 124 82-93 4000-4500 —— 

2016.12 美的明湖 观澜别墅 20 200-500 10000-12000 —— 

住宅合计 约144套 
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3.3 商业市场 
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中国德国港强势领跑新城，成交总量回升 

10.10-

10.16 

10.17-

10.23 

10.24-

10.30 

10.31-

11.06 

11.07-

11.13 

11.14-

11.20 

11.21-

11.27 

11.28-

12.04 

12.05-

12.11 

12.12-

12.18 

成交面积 1.50  0.90  0.75  0.63  0.71  0.94  0.87  1.07  0.86  1.36  

成交套数 311 181 142 126 152 186 170 213 180 273 

成交均价 13213  12928  13240  12885  12766  12769  13221  13635  13031  12881  

6000  
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16000  
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0.50  

1.00  

1.50  

2.00  

2.50  

3.00  

单位：套数 
禅桂新商业公寓周度成交走势 

单位：元/㎡ 

（备注：因网站升级，本周暂缺禅城成交数据） 

 本周成交面积环比增加58%，成交套数环比增加52%，成交均价环比下跌1%。 

 受禅城网站升级持续影响，本周仍缺禅城成交数据。 
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禅桂新商业公寓周度成交套数前十名楼盘 

排名 区域 楼盘名称 
签约套数 
（套） 

签约面积 
（㎡） 

签约均价 
（元/㎡） 

签约金额 
（万元） 

备注 

1 千灯湖 万科金色领域 99  3717  13263  4930  带装修 

2 新城 宗德服务中心 65  3491  11390  3976  带装修 

3 千灯湖 万科金域中央 52  3412  14537  4961  LOFT带装修 

4 新城 星耀101 11  637  13290  847  LOFT 

5 千灯湖 新凯广场 9  469  15829  743  
含LOFT，带装修；有代

租服务 

6 千灯湖 联海国际 8  471  13830  652  含LOFT 

6 三山 第壹时区 8  478  11457  548  LOFT带装修 

8 新城 智汇广场 7  275  8990  247  带装修 

9 新城 依云国际 4  141  9494  134  带装修 

10 桂城 南舜怡海港 3  162  9484  153  
含LOFT，带装修；带返

租 

10 新城 风度花园 3  134  8296  111  带装修 

合计 269  13388  12923  17301  —— 



佛
山

经
纬

房
产

咨
询

有
限

公
司

   
版

权
所

有
 

49 

Part 4 报广投放 
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总公司（广州） 
经纬物业（中国）有限公司 

广州经纬房产咨询有限公司 

地址：广州市越秀区东风东路761号丽丰中心23楼04-07室 

电话：（020）8356  0280      传真：（020）8356  1860 

佛山 
佛山经纬房产咨询有限公司 

地址：佛山市南海区桂澜中路23号南海万科广场写字楼10楼04-06室 

电话：（0757）8321  8338      传真：（0757）8321  8138 

上海 
上海经纬行物业顾问有限公司 

地址：上海市长宁区仙霞路88号太阳广场东楼2楼B1/B3室 

电话：（021）6278  2929      传真：（021）6237  1222 

南宁 
南宁经纬行房地产咨询有限公司 

地址：广西南宁市民族大道86号金和大厦1005室 

电话：（0771）588  5330      传真：（0771）588  5332 

http://www.kingswick.com 

香港  ·  广州  ·  佛山  ·  上海  ·  南宁  ·  太原  ·  清远  ·  韶关 

突破空间    创意无限    以人为本    团队效能 




