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01 PART ONE 宏观资讯 
Macro information 



宏观商业环境 

1-10月社会消费品零售总额及网上零售额增长持续放缓 
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社会消费零售总额：2016年1-10月，全国社会消费品零售总额为 269061亿，同比↑10.3%。 

网上零售额：2016年1-10月，全国网上零售总额为 39288亿，同比↑25.7 %。 

1-10月全国社会消费零售总额同比↑10.3% 1-10月全国网上零售额同比↑25.7% 
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全国商业办公市场情况 

1-10月全国办公物业销售回升，商业经营用房则持续上升 
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2015年至今全国办公楼销售数据 

同比变化月度走势 

办公销售面积 办公销售金额 
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2015年至今全国商业经营用房销售数据 

同比变化月度走势 

商业销售面积 商业销售金额 

2016年1-10月，全国办公楼销售面积同比↑36.1%，销售金额同比↑56.5%。 

2016年1-10月，全国商业用房销售面积同比↑19.3% ，销售金额同比↑23.2%。 



品牌房企/项目动态 

王府井百货：佛山王府井购物中心明年开业 

北京王府井集团华南最大商业项目—佛山王府井购物中

心日前终于揭开神秘面纱，这座商业面积32万㎡的商

业体，以“生态文化、娱乐体验、智慧生活“的三大主

题打造城市第三生活空间，“都市游乐生活地”的新型

规划，打造佛山全新商业模式。 

此外，佛山王府井购物中心主力店动漫主题乐园、大鲁

阁、UME影院、特色主题馆、阳光健身、冰雪乐园等

也逐一亮相。该项目目前处于招商期，计划于2017年

底开业。 



品牌房企/项目动态 

新福港：佛山首个体验式历奇探险中心 

2016年10月28日，新福港地产佛山首个体验式历奇

购物中心-新·DNA“启航新力量·共筑新地标”

招商发布会举行，AEON永旺（专题阅读）、星美

国际影城、MELAND儿童成长乐园、翠華餐廰、星

巴克等国内外100多家品牌应邀出席。据悉，购物

中心预计将于2017年第四季度开业。 

 

佛山新·DNA是新福港地产佛山首个体验式历奇购

物中心，位于佛山禅城主干道魁奇路、汾江南路交

汇处，广佛地铁1号、2号线路的中转站，周边有20

条公交线，地理位置优越。它坐拥祖庙商圈、佛山

新城商圈、季华商圈、桂城商圈四大主力成熟商

圈，辐射100万人口。 



品牌房企/项目动态 

万达：三水万达开业首日客流破22万 

 

2016年11月18日，三水万达广场的开业新闻成

功登顶佛山商业版头条。据万达方面统计，三

水万达广场开业首日客流破22万，销售额达

1500万，创下三水商业体开业客流量新纪录。

漂亮的成绩再次印证了万达的实力，也为佛山

商业添上了浓墨重彩的一笔。近年来，区域商

圈化概念不再是一线城市的专利。在三四线城

市的佛山三水，以万达广场、新动力广场等商

业体为代表的北江新区大商圈正在形成，商业

地产格局呈现新的发展方向。 



02 PART TWO 公寓市场 
Apartment market 

该部分统计的佛山中心城区是指禅城+桂城+乐从 
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2015年至今中心城区商业公寓供求走势 

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

中心城区商业公寓供求情况 

中心商业公寓继续无新增供应，成交量价齐升。 

分项 指标 同比 环比 

供应面积 —— —— —— 

成交面积 5.19万㎡ ↑102% ↑17% 

成交金额 6.11亿元 ↑157% ↑19% 

成交均价 11775元/㎡ ↑28% ↑1% 

2016年11月中心城区商业公寓供求情况 

中心区连续3个月无新公寓项目入市，受到住宅市场限购影响，中心区公寓成交持续走高，本月成交面积达到5.19万㎡， 

环比上月上升17%；成交均价则基本与上月持平；随着均价持续走高，成交总额比去年同期大幅上升157%，环比上月 

上升19%。 



中心城区各板块商业公寓成交情况 

广佛交界桂城板块成交量、价居首，新城项目成交增幅明显。 

本月位于广佛交界的万科金域中央、金色领域以及新入市的联海国际等主要项目持续热销过百套，带动桂

城成交总量达到2.83万㎡，成交均价接近1.3万元/㎡，成交面积及成交均价均居中心区首位；禅城本月部

分公寓项目价格有所上调，整体成交均价接近1.1万元/㎡；新城本月成交量则较之前有明显增加。 
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2016年11月中心城区各板块商业公寓成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



中心城区商业公寓月度成交TOP20项目 

排名 区域 项目 套数（套） 均价（元/㎡） 

1 桂城 联海国际 138  13551 

2 桂城 万科金域中央 131  12841 

3 桂城 万科金色领域 112  12995 

4 禅城 世博广场 76  12256 

5 桂城 新凯广场 69  15177 

6 新城 依云国际 54  9136 

7 新城 智汇广场 52  8783 

8 禅城 兆阳O立方 51  11388 

9 禅城 华夏中央 49  8167 

10 禅城 水悦龙湾园 39  8423 

11 桂城 南舜广场 39  7606 

12 桂城 第壹时区 29  11719 

13 禅城 同向新力商业大楼 22  7120 
14 禅城 御东公寓 20  10575 

15 禅城 雄盛王府广场 19  15137 

16 禅城 华强广场 17  8750 

17 新城 宗德中心 16  9448 

18 禅城 东方新天 14  13676 

19 禅城 盛南公馆 12  9323 

20 禅城 美誉紫薇花园 9  9268 



03 PART THREE 写字楼市场 
Office market 

该部分统计的佛山中心城区是指禅城+桂城+乐从 
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2015年至今中心城区写字楼供求走势 

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

中心城区写字楼供求情况 

本月中心城区写字楼重新录得新增供应，成交均价下挫，成交量略增。 

分项 指标 同比 环比 

供应面积 3.07万㎡ ↓46% —— 

成交面积 1.52万㎡ ↑5% ↑8% 

成交金额 1.61亿元 ↑35% ↓6% 

成交均价 10606元/㎡ ↑28% ↓13% 

2016年11月中心城区写字楼供求情况 

本月中心区写字楼物业重新录得新增供应，位于佛山新城的德富置业大厦整体入市，带来1.5万方的写字楼供应； 

而本月中心区写字楼成交总量环比略增，成交1.52万方；成交均价则环比下挫13%，录得10606元/㎡。 



中心城区各板块写字楼成交情况 

中心区桂城板块写字楼成交量居首，佛山新城成交均价达到1.2万。 

本月中心区各板块写字楼物业成交均价均突破1万元水平，其中佛山新城信保广场成交均价达到1.2万元/

㎡；主要成交则集中在桂城板块，成交面积达到1.44万㎡，成交项目均价有所参差，板块整体成交均价在

10557元/㎡；禅城板块本月只有约700㎡写字楼物业成交，均价在11349元/㎡。 
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2016年11月中心城区各板块写字楼成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



中心城区写字楼月度成交TOP20项目 

排名 区域 项目 套数（套） 均价（元/㎡） 

1 桂城 依云置地中心 42  11646 

2 桂城 南海万达广场 20  10697 

3 桂城 中汇大厦 18  12012 

4 桂城 嘉邦国金中心 15  9333 

5 桂城 天安中心 15  9785 

6 桂城 创越时代文化创意园 10  11058 

7 桂城 中盛大厦 9  7455 

8 桂城 御堡国际商务中心 6  16249 

9 禅城 磐石大厦 2  9664 

10 禅城 源海国金广场 2  13102 

11 桂城 方舟建筑产业中心 2  6059 

12 桂城 国际创智园 1  7135 

13 新城 信保广场 1  12000 



04 PART FIVE 商铺市场 
Shops market 

该部分统计的佛山中心城区是指禅城+桂城+乐从 
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2015年至今中心城区商铺供求走势 

供应面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 

中心城区商铺供求情况 

本月中心区商铺新增供应环比大幅上升，成交均价下跌。 

分项 指标 同比 环比 

供应面积 1.81万㎡ ↓27% ↑376% 

成交面积 1.24万㎡ ↓11% ↑22% 

成交金额 2.46亿元 ↓27% ↑1% 

成交均价 19813元/㎡ ↓18% ↓17% 

2016年11月中心城区商铺供求情况 

经过10月新增供应锐减，本月中心区商铺新增供应环比上月大幅增加376%，达到1.81万㎡；整体成交1.24万㎡， 

环比上升22%，成交均价则在连续两个月上升后下跌回8月份水平，录得均价为19813元/㎡。 



中心城区各板块商铺成交情况 

禅城板块商铺成交均价高企，主要成交仍集中在桂城板块。 

从本月核心区各个板块录得商铺成交数据分析，桂城板块受到万科金域蓝湾、保利西雅图等住宅个盘以及

中盛大厦等个别商业项目商铺成交带动，成交面积以1.1万㎡居首；而禅城板块招商臻园、普君新城以及

龙光天湖华府等较高端住宅盘的商铺成交，使禅城板块成交均价达到41572元/㎡高位。 
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2016年11月中心城区各板块商铺成交情况 

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡） 



中心城区商铺月度成交TOP20项目 

排名 区域 项目 套数（套） 均价（元/㎡） 

1 桂城 万科金域蓝湾 35 20354  

2 桂城 保利西雅图 26 20362  

3 桂城 中盛大厦 20 7455  

4 桂城 中海万锦熙岸 17 21162  

5 桂城 中海寰宇天下 9 22342  

6 禅城 普君新城 7 67964  

7 桂城 中海锦苑 5 16990  

8 桂城 依岸康堤 4 26743  

9 禅城 华夏中央 3 31962  

10 桂城 御堡国际 3 16249  

11 新城 星际半岛 3 20344  

12 禅城 龙光天湖华府 2 38164  

13 禅城 万科广场 2 25486  

14 禅城 星海岸 2 59242  

15 新城 保利东湾 2 21000  

16 新城 碧桂园新城之光 2 19460  

17 桂城 汇博国际 1 13254  

18 禅城 万科城 1 9828  

19 禅城 招商臻园 1 40398  

20 桂城 时代廊桥 1 40595  



佛山中原地产代理有限公司策略研究中心 
地址Add：佛山市禅城区城门头西路1号环球国际广场2107-2108室                              
邮编P.C.：528000 
电话Tel：0757-82625583  
传真Fax：0757-82625586 
中原（中国）网址Web：www.centaline.com.cn 




