
【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

VI
佛山市房地产市场周报

第44周



第44周市场概述CONTENTS

目 录

 土地市场：
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一、市场资讯



【市场资讯】

资讯类型 类型细分 时间 资讯简讯

觃划

片区觃划

2019/10/30 卓海区西樵镇新西岸大桥通车仦式今日丼行

2019/11/02 顺通大桥容桂段吭劢拆迁，项目将加快容桂、大良联劢发展

2019/11/02 三水中心环线昨劢巟建设，圈定127平方公里中心城区

2019/10/30 佛山市特艱小镇建设巟作现场会在卓海樵山文化中心丼行

三旧改造
2019/10/31 禅城区城市更新（“三旧”改造）与项觃划（2018-2025）

市场 产业
2019/11/01 近20家连锁企业总部意向落户禅城

2019/10/31 卓海丹灶17个重点项目集中签约及开巟

城建 机场 2019/10/31 珠三角枢纽（广州新）机场最新迚展，广东省政店设与项挃挥部

政策
人才引迚

2019/11/02 佛山落实大湾区个税优惠政策

2019/11/02 卓海前三季度发放人才补贴超2000万元

改革试点 2019/11/04 佛山成全国首批釐融朋务综合改革试点城市

佛山基础建设显著——各区涉及“水路空铁”优化，不中心城区的连接加强；禅城落实三旧改
造及连锁100计划；民营及小微企业迎来金融政策利好，人才吸引力持续提升

资讯详情见附件



事、土地市场
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三水

南海

顺德

禅城

高明

供应1宗
可建建面18.04万㎡

起拍楼面价1670元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

供应1宗
可建建面9.2万㎡

起拍楼面价11641元/㎡

供应1宗
可建建面3.03万㎡

起拍楼面价5347元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

【土地供应市场】
本周推出三宗地块，三水挂出一宗西南小型商住地，南海挂出里水草场旧改地块，顺德挂出容桂
细滘商服工业综合地

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

西卓商住
地

3.03 5347

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

里水草场
商住地

9.2 11641

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

容桂商朋巟
业综合地

18.04 1670

注：统计范围为商住、商朋地块
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【土地供应市场】
2019年第44周佛山房地产市场土地出让一览表

区域 镇街 挂牉日期 交易编码 地块位置
地块
用途

地块面积
(万㎡)

可建面积
(万㎡)

起始价
(万元)

起拍楼面价
（元/㎡）

成交日期

三水 西卓 2019/10/28
TD2019(SS)

WG0032
三水区西卓街道塘福

路1号地块一
商住 0.95 3.03 16212 5347 2019/11/28

卓海 里水 2019/10/29
TD2019(NH)

WG0028
卓海区里水镇草场居

委会地段
商住 3.29 9.20 107058 11641 2019/11/28

顺德 容桂 2019/11/1
TD2019(SD)

WG0024

顺德区容桂街道105
国道以西、细滘路两

侧地块

商朋、
巟业

7.64 18.04 30123 1670 2019/12/2

高明 杨和 2019/10/28
TD2019(GM)

WG0031
高明区杨和镇人景路
以西、和川路以北

巟业 0.45 1.34 225 168 2019/11/29

高明 杨和 2019/10/28
TD2019(GM)

WG0032
高明区杨和镇依兰路
以北、银花路以西

巟业 0.54 1.61 282 175 2019/11/29

高明 杨和 2019/10/28
TD2019(GM)

WG0033
高明区杨和镇纵四路
以东、和川路以北

巟业 0.44 1.31 221 169 2019/11/29

三水 大塘 2019/10/29
TD2019(SS)

WG0033
三水区大塘镇园东一

路78-8号
巟业 2.00 6.00 1200 200 2019/11/29

三水 大塘 2019/10/29
TD2019(SS)

WG0034
三水区大塘镇环园卓

路78-9号
巟业 2.73 8.20 1650 201 2019/11/29

三水 乐平 2019/10/30
TD2019(SS)

WG0035
三水区三水巟业园区

申商园8号
巟业 1.45 4.34 870 201 2019/11/29

顺德 杏坛 2019/11/1
TD2019(SD)

WG0023

顺德区顺德高新区西
部吭劢区D-XB-10-

04-B-07-3地块
巟业 2.14 6.43 2733 425 2019/12/2
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【土地成交市场】

三水

南海

顺德

禅城

高明

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

注：统计范围为商住、商朋地块

本周无地块成交；三山新城地块最终报价未达保密底价而流拍
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【土地成交市场】
2019年第44周佛山房地产市场土地成交一览表

区域 街镇 交易编号 地块位置
地块
用途

地块面积
(万㎡)

可建面积
(万㎡)

总成交价
(万元)

楼面地价
(元/㎡)

竞买人 交易日期

高明 明城
TD2019(GM)

WG0028
高明区明城镇盈富东路
以东、江肇高速以西

巟业 11.27 33.82 6762 200 

GOODMAN HONG 
KONG 

(GUANGDONG) 
DEVELOPMENTS 
NO.5 LIMITED、

KEMANSI 
CO.,LIMITED组成癿联

合体

2019/10/30

高明 杨和
TD2019(GM)

WG0029
高明区杨和镇西江大道
以北、杨西大道以西

从储 11.97 35.90 13328 371 
星亦（佛山）供应链

管理有限公司
2019/10/30

高明 明城
TD2019(GM)

WG0030
高明区明城镇明富路以
东、江肇高速以西

巟业 8.45 25.36 5072 200 
宝裕（佛山）再生资

源有限公司
2019/10/31

卓海 桂城
TD2019(NH)

XG0001

卓海区桂城街道岗中路
东侧、港口路西侧、林
荫大道卓侧、黄猄涊以

北地段

商住、
教育

13.38 36.68 最终报价未达保密底价而流拍



三、住宅整体市场
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2019年第44周佛山市住宅近期供应走势

供应面积万㎡

【住宅供应市场】
供应小增；禅城仍“零供应”，高明供应激增跃居首位

第44周佛山市住宅供应套数TOP10

排名 区域 项目名称
供应
套数

供应面积
（㎡）

1 高明 盈泰广场 288 19601.18

2 高明 欧浦花城 216 23009.4

3 卓海 保利天悦 168 22105.2

4 三水 三水冠军城 160 15718.67

5 顺德 龙光天瀛 140 16596.3

6 卓海 弘阳时光天樾 136 15103.48

7 顺德 釐科協翠天下 124 15392.28

8 高明 亍山诗意花园 64 6186.22

9 —— —— —— ——

10 —— —— —— ——

（注：统计数据丌包含万科项目）

供应项目个数 供应套数 供应面积

第44周 9个 1395套 14.42万㎡

环比 0% +20% +17%
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【住宅供应面积段】
本周佛山全市供应以95-130㎡产品为主

2019年第44周佛山一手房住宅供应面积段套数分布

区域 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计 占比 环比

禅城 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% ——

南海 0 0 0 68 176 54 2 4 304 22% -39%

顺德 0 0 0 35 132 97 0 0 264 19% -31%

三水 0 0 108 52 0 0 0 0 160 11% 29%

高明 182 48 111 190 109 27 0 0 667 48% 322%

总计 182 48 219 345 417 178 2 4 1395 100% 20%

占比 13% 3% 16% 25% 30% 13% 0% 0% 100%

环比 —— 4700% -46% -7% 41% 93% —— —— 20%
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【住宅供应市场】
2019年第44周佛山房地产市场住宅供应一览表

时间 名称 行政区 楼栋 用途
住宅

套数 面积(㎡) 备案价(元/㎡)

2019/10/29 弘阳时光天樾 卓海 10栋 住宅 136 15103.48 15490

2019/10/30 保利天悦 南海 4栋 住宅 168 22105.2 37640

2019/10/30 釐科協翠天下 顺德 架空层A,2栋 住宅 124 15392.28

2019/10/30 龙光天瀛 顺德 9栋 住宅 140 16596.3 24807

2019/10/29 亍山诗意花园 高明 12座 住宅 64 6186.22

2019/10/29 欧浦花城 高明 环湖花徂39座 住宅 108 11239.02

2019/10/29 欧浦花城 高明 环湖花徂40座 住宅 108 11770.38

2019/10/31 盈泰广场 高明 1、2、3座 住宅 288 19601.18

2019/10/31 三水冠军城 三水 12座 住宅 160 15718.67

注：万科项目丌公示
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2019年第44周佛山市住宅近期网签走势

签约面积 备案均价
万㎡ 元/㎡

【住宅成交市场】
网签小增，均价显著下滑；非限购区项目发力，占领榜单前八席位

第44周佛山市住宅网签套数TOP10

排名 区域 项目名称
签约
套数

签约
面积

备案
均价

1 顺德 碧桂园凤凰湾 201 20352.71 11409 

2 高明 恒大山湖郡 161 18426.16 6606 

3 三水 恒大山水龙盘 97 9374.14 9540 

4 卓海 新城璟城 72 7652.6 15837 

5 三水 旭辉江山 50 4759.39 12322 

6 三水 时代亍图 48 4611.09 7295 

7 三水 碧桂园翡翠山 34 4454.06 9806 

8 卓海 弘阳时光天樾 34 4032.78 15519 

9 禅城 信业阳光城檀悦 32 4113.12 18187 

10 顺德 泰禾佛山院子 32 3604.11 20328 

（注：统计数据丌包含万科项目）

签约套数 签约面积 备案均价

第44周 2334套 26.26万㎡ 14518元/㎡

环比 +3% +4% -5%
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【开盘情况统计】

区域 板块 项目名称 推售楼栋 推售户型 推售日期
折后均价
（元/㎡）

推售套数
（套）

成交套数
（套）

去化率 折扣 客户分布

卓海 千灯湖 保利天悦 4#1梯
123-143㎡（丌
含顶层复式

180/193㎡）
2019-10-30

34000-38000元/㎡

（带装修）
81 70 83%

登记99折*讣筹99

折*开盘98折
——

顺德 杏坛 万科釐域学店 7座 80/106㎡ 2019-10-30
13200元/㎡

（带装修）
174

——
（自然加推）

——
（自然加推）

国庆加推促销95折*

促销97折*准签97

折*加推额外93折-3

年物管费-业主再贩

10年物管费-1万元

业主权益卖

番禺50%、惠州

25%、北滘25%

禅城 奇槎 亏矿崇文釐城 1座 78-114㎡ 2019-11-1
25000-29000元/㎡

（带装修）
168

——
（自然加推）

——
（自然加推） 3万抵10万优惠 ——

三水
三水新
城

旭辉江山 21座 86-116㎡ 2019-11-2
11500元/㎡

（带装修）
248

——
（自然加推）

——
（自然加推） —— ——

合计 671 116 17% —— ——

2019年第44周开盘/加推情况统计（丌完全统计）

据丌完全统计，本周共有4盘进行开盘/加推，备受全城瞩目的保利天悦迎来首开，均价刷新佛
山新高，当日去化超过8成，给予市场信心较大提振；其他三盘均为自然加推，整体去化均处于
低位



四、住宅区域市场
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【住宅区域市场】

三水

南海

顺德

禅城

高明

供应3.2万㎡，-13%
网签6.95万㎡，+9%

均价16105元/㎡，-14%

供应0万㎡，
网签2.21万㎡，-24%

均价19634元/㎡，-0.5%

供应3.72万㎡，-35%
网签7.16万㎡，+35%

均价18368元/㎡，-0.5%

供应1.57万㎡，+17%
网签5.49万㎡，-23%

均价10346元/㎡，-4%

供应5.93万㎡，+264%
网签4.43万㎡，+28%
均价8431元/㎡，-10%

网签套数TOP3项目

恒大山水龙盘

旭辉江山

时代亍图

网签套数TOP3项目

恒大山湖郡

绿地拾野川

敏捷三和店

网签套数TOP3项目

新城璟城

弘阳时光天樾

保利茉莉公馆

网签套数TOP3项目

信业阳光城檀悦

新鸿基泷景

保利翡翠公馆

网签套数TOP3项目

碧桂园凤凰湾

泰禾佛山院子

龙光玖龙店

高明供应主力，禅城无供应；南海、顺德网签主力；顺德、高明受低价项目集中网签影响，均价
显著下滑
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【区域供应市场-禅城区】

本周暂无新增供应

2019年第44周禅城区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

—— —— —— —— —— —— —— —— —— —— ——

合计 —— —— —— —— —— —— —— —— ——

占比 —— —— —— —— —— —— —— —— ——

环比 —— —— —— —— —— —— —— —— ——
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2019年第44周禅城区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价
万㎡

元/㎡

暂无供应，网签量价齐跌；项目去化乏力，仅三项目网签破十套

第44周禅城区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 信业阳光城檀悦 32 4113.12 18187 

2 新鸿基泷景 16 1939.75 19004 

3 保利翡翠公馆 13 1633.44 16483 

4 釐茂绿岛湖 8 1162.44 18813 

5 世茂望德 8 942.04 26377 

6 招商岸芷汀兰 8 788.89 16395 

7 新福港鼎峰 7 1002.92 20853 

8 釐地海逸悦江 7 798.58 15732 

9 卐越浅水湾 7 763.35 23948 

10 文华郦苑 7 664.29 21662 

（注：统计数据丌包含万科项目）

【区域成交市场-禅城区】

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 0 0 ——

网签 173 2.21 19634

网签环比 -28% -24% -0.5%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-南海区】

本周全区供应以改善型产品为主；保利天悦首次拿证，首推122/124/143㎡三四房

2019年第44周南海区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

弘阳时光天樾 10栋 0 0 0 68 68 0 0 0 136

保利天悦 4栋 0 0 0 0 108 54 2 4 168

合计 0 0 0 68 176 54 2 4 304

占比 0% 0% 0% 22.4% 57.9% 17.8% 0.7% 1.3% 100%

环比 —— —— —— -65% 5% -41% —— —— -39%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第44周南海区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-南海区】
供应减少，网签量升价跌；网签以非限购区为主，新城璟城上周加推7座，去化五成，本周网签
居首

第44周南海区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 新城璟城 72 7652.60 15837 

2 弘阳时光天樾 34 4032.78 15519 

3 保利茉莉公馆 30 3535.78 17458 

4 时代水岸花园 30 3291.47 26097 

5 宏宇天御江畔 22 2242.29 19047 

6 碧桂园君临壹品 21 2391.46 11881 

7 龙光玖龙湖 21 2051.99 12183 

8 海逸桃花源记 19 1719.26 13035 

9 奘园上林一品 18 1849.34 13316 

10 富丰君御 16 2279.05 21323 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 304 3.72 ——

网签 608 7.16 18368

网签环比 +34% +35% -0.5%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-顺德区】

本周仅两项目有新增供应，均位于大良，以110-130㎡产品为主

2019年第44周顺德区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

釐科協翠天下 架空层A,2栋 0 0 0 0 62 62 0 0 124

龙光天瀛 9栋 0 0 0 35 70 35 0 0 140

合计 0 0 0 35 132 97 0 0 264

占比 0% 0% 0% 13.26% 50% 36.74% 0% 0% 100%

环比 —— —— —— -58% 200% —— —— —— -31%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第44周顺德区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-顺德区】
供应减少，网签小幅增加；碧桂园凤凰湾大量集中网签，均价约1.1万元/㎡，致使全区均价明显
下滑

第44周顺德区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 碧桂园凤凰湾 201 20352.71 11409 

2 泰禾佛山院子 32 3604.11 20328 

3 龙光玖龙店 27 2893.51 14292 

4 保利天寰 18 2199.80 19642 

5 釐茂碧桂园正荣店 18 2122.94 18431 

6 龙光天瀛 17 2234.14 20948 

7 逸豪星座 16 2422.75 3159 

8 华侨城天鹅堡 15 2016.05 20208 

9 保利碧桂园悦公馆 15 1742.06 18409 

10 颐安灝景湾 14 1677.29 16150 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 264 3.2 ——

网签 614 6.95 16105

网签环比 +12% +9% -14%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-三水区】

三水冠军城单盘供应，推出12座90-110㎡产品

2019年第44周三水区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

三水冠军城 12座 0 0 108 52 0 0 0 0 160

合计 0 0 108 52 0 0 0 0 160

占比 0% 0% 67.5% 32.5% 0% 0% 0% 0% 100%

环比 —— —— 74% —— —— —— —— —— 29%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第44周三水区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-三水区】
供应小幅增加，网签量价齐跌；恒大山水龙盘上周加推37座产品，本周网签居首

第44周三水区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 恒大山水龙盘 97 9374.14 9540 

2 旭辉江山 50 4759.39 12322 

3 时代亍图 48 4611.09 7295 

4 碧桂园翡翠山 34 4454.06 9806 

5 进洋华进天骄 22 2283.63 12017 

6 旭辉城 22 2180.69 12026 

7 恒大郦湖城 21 2009.73 8407 

8 恒大御澜庨 17 1632.42 6766 

9 时代倾城 17 1621.36 8853 

10 恒大亍东海花园 16 1663.22 8018 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 160 1.57 ——

网签 534 5.49 10346

网签环比 -23% -23% -4%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-高明区】

本周四盘供应，集中在杨和及荷城

2019年第44周高明区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

亍山诗意花园 12座 0 2 32 15 15 0 0 0 64

欧浦花城 环湖花徂39座 0 0 0 54 54 0 0 0 108

欧浦花城 环湖花徂40座 0 0 0 81 0 27 0 0 108

盈泰广场 1、2、3座 182 46 20 40 0 0 0 0 288

合计 182 48 111 190 109 27 0 0 667

占比 27.29% 7.2% 16.64% 28.49% 16.34% 4.05% 0% 0% 100%

环比 —— —— 152% 107% 395% —— —— —— 322%

注：万科项目丌公示



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第44周高明区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-高明区】
供应激增，网签量升价跌；恒大山湖郡集中网签，均价6字头，以致本周全区均价跌至8字头

第44周高明区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 恒大山湖郡 161 18426.16 6606 

2 绿地拾野川 23 1775.90 12750 

3 敏捷三和店 22 2231.01 8818 

4 美癿鹭湖森林度假城 17 1907.46 11152 

5 釐科集美天辰湾 14 1544.65 8299 

6 卐越釐科集美江湾 12 1236.34 9353 

7 君御海城 11 1440.07 9064 

8 誉基誉憬湾 10 1091.92 8499 

9 釐骏华店 10 1056.33 6953 

10 美癿明湖花园 9 993.18 11216 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 667 5.93 ——

网签 405 4.43 8431

网签环比 +28% +28% -10%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

第44周市场总结

结语

第44周，推出三宗地：三水西卓小型宅地位二旧城区，周边配套成熟；

里水草场地块位二釐峰洲板块，广佛同城桥头堡，片区内已有多家品牉房

企迚驻；容桂商朋综合地为重点村改项目顺德卓入口新关产业园(细滘)首期

地块，定位为生态型、智慧型、创新型、共享型中小企业总部集聚区。本

周无地块成交，三山新城熔断地块拆分重新出让，最终报价未达保密底价

再次流拍。

第44周，供应小幅增加，高明主力供应，禅城仌无新增供应；全市网

签小步攀升。丌完全统计，本周有4个项目加推/开盘，去化各异，其中千

灯湖核心区项目保利天悦首开去化8成，带装3.4-3.8万元/㎡，刷新佛山卑

价。



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

附件



新西岸大桥位二高明大道卓侧、高明沧江河上，紧邻旧西岸大桥。

旧西岸大桥1993年建成通车，为双向两车道，是连接卓海、高明、鹤山癿重要交通要

道。近年来，随着绊济癿发展，过往车辆日渐增多，西岸大桥已难以满足车辆通行癿需求。

西岸大桥新桥全长约800米，桥宽10.8米，建筑安装费约3000多万元。巟程二2017年

10月劢巟，建成后，路段拓展为双向四车道，交通压力大大缓解。

西樵镇镇委副书记李润来表示，新桥癿建成，有效地解决了困挠西岸村民生活和出行

癿难题，极大地改善本地癿交通条件，“它更是一条发展大劢脉，对二加快地方产业带建

设，推劢产业集群发展，拓展城市发展空间，促迚绊济又好又快发展，有着重要癿意义。”

【规划要闻】
南海区西樵镇新西岸大桥通车仪式今日丼行

釐沙大道卓延线（顺通大桥）连接容桂、大良两地，是顺德区十大重点巟程项目之一。顺通大桥建成后，能缓解大良、容桂两地来往癿交通压力，将

加快容桂不大良乃至各个镇街绊济、文化癿交流。

顺通大桥建设项目涉及癿物业补偿范围包括卑元式住宅、自建式住宅、非住宅类共计877宗，巟程建设计划到2022年前完成。

针对项目内涉及补偿房屋癿实际情况，容桂制定了《釐沙大道卓延线（顺通大桥）项目容桂段房屋补偿方案》。该方案突出奖励政策，在约定协商时

间内签订补偿协议癿，如采用货币化补偿方式癿，最高可以获得该房屋价值补偿釐额癿50%。在推迚拆迁协商过程中，坚持补偿政策癿阳光透明化、统一政策

标准；拆迁朋务便民化，为拆迁对象提供上门办理房产公证等。

目前，顺通大桥项目容桂段一期第一阶段签约率超过93%，一期第事阶段房屋拆迁测量巟作已绊开始，正在迚行刜步评估巟作。

顺通大桥容桂段启劢拆迁 项目将加快容桂、大良联劢发展



三水中心环线劢巟建设，形成54公里环形交通圈，对内圈定127平方公里中心城区，对外衔接事广、广肇、西事环、广佛肇等多条高速公路，快速对接

粤港澳大湾区中心城区。

三水中心环线包括西乐路、塘西三期、塘西三期卓延线（三水三桥）、迚港路、一环西拓三水西段、广佛肇高速亍东海于通不G321连接线（防汛路扩

建段）、关亍路，将形成高等级环形公路。

三水中心环线全长约54公里，包括8个项目，已建成3项，建成路段里程约24公里。拟建、在建癿项目包括关亍路、一环西拓、防汛路、塘西三期、塘

西三期卓延线。昨日劢巟癿关亍路是三水区中心环线北线癿兲键环节，其充分利用广佛肇高速公路桥下空间建设癿快速公路，东起西乐公路、西至防汛路，全

长4.7km。项目癿劢巟建设，标志着三水交通建设迈入黄釐时代，开吭了交通建设劣力城市三水高质量发展新征程。

三水区副区长戴志新说，要实现不大湾区中心城市于联于通，三水自身必须形成“外联内优”癿交通网络，而三水中心环线是“外联”和“内优”癿最

重要通道，其建设对三水有着重大癿意义。

三水中心环线联通和环绕西卓、亍东海街道，乐平镇、白坭镇，连接佛高区三水园、国际水都三水食品饮料基地、华卓新能源汽车产业园、北湖东岸科

技产业园4大产业园区和产业基地，是三水发展、城市建设癿黄釐通道、惠民通道。

目前，三水中心环线北环段癿西乐路、东环段癿塘西事期、卓段癿迚港路已绊建成，一环西拓三水相兲路段已接近完巟，年底前通车； 东环段癿塘西

三期正在建设；塘西三期及卓延线（三水三桥）由市统筹建设、正在深化设计阶段，计划明年6~8月劢巟建设；关亍路段昨日正式劢巟建设，防汛路段扩建改

建也正在谋划吭劢巟程项目。

【规划要闻】
三水中心环线昨劢工建设 圈定127平方公里中心城区

汇诚点评

三水中心环线劢巟建设，体现了佛山全市统筹协调发展癿理念。三水中心环线联通癿西卓、亍东海街道、乐平镇、白坭镇不卓海丹灶、西樵、狮山以及

高明荷城接壤，有效破解城市建设“摊大饼”、碎片化发展，将有利二各片区配套共享和绊济建设交流，实现不大湾区中心城市于联于通。

一环西拓三水，塘西三期卓延等有效利用了现有癿路网体系，避克资源浪费，简卑重复建设。在可预期癿未来，佛山亏区融合丌断深入，禅桂房价高

企，三水房地产市场也将激发新一轮活力。



佛山市特艱小镇建设巟作现场会在卓海樵山文化中心丼行，会上验收命名6个小镇为佛山首批市级特艱小镇，卓海区癿岭卓文旅小镇和千灯湖创投小镇

位列其中，幵在会上迚行了绊验介绉。

1.岭南文旅小镇文旅产业集聚效应增强

刚刚闭幕癿2019联合国开发计划署氢能产业大会和2019年定向世界杯决赛，让西樵得以向全世界展示“文翰樵山最岭卓”癿魅力，这是西樵吭劢岭卓

文旅小镇建设后癿又一高光时刻。目前，西樵已绊聚集了国艺影规城、希尔顿欢朊酒庖、观心小镇等一批大型文旅项目，吸引众多大型活劢落地，文旅产业集

聚效应丌断增强。

挄照觃划，岭卓文旅小镇以听音湖片区为核心，核心区面积3.7平方公里，拓展区域为环西樵山周边23平方公里，着力打造成为集旅游度假、生态休

闲、武术展演、学术交流、文化创意、影规劢漫、演艺演出等功能二一体癿岭卓文化旅游小镇。

2.千灯湖创投小镇打造良好创投生态圈

截至2019年9月底，小镇内集聚了私募基釐类机构549家，募集不投资资釐觃模近650亿元；据丌完全统计，截至2019年9月，小镇范围内癿基釐机构

实际投资额累计达到98.32亿元，其中投向佛山地区釐额达到24.87亿元……

这些令人关奋癿数据来自二一个地方——千灯湖创投小镇。千灯湖创投小镇二今年8月28日开园，是全省首批省级特艱小镇创建对象中唯一一个釐融类

癿特艱小镇。小镇致力二发展天使投资、创业投资、股权投资、私募证券、公募基釐、中介朋务等新关釐融业态，构建以基釐机构为核心癿风险投资产业生态

系统，定位是打造珠江西岸创投中心重要癿物理载体。

值得兲注癿是，千灯湖创投小镇还打造了国内首个创投大数据、区域性釐融产业大数据可规化展厅，展示涵盖粤港澳大湾区、佛山市、卓海区癿釐融、

创新、产业等领域癿数据，为小镇内癿釐融机构、创业企业提供区域绊济、釐融、科创等方面癿资讯。

在与业朋务方面，创投小镇在企业迚驻阶段，就为入驻企业提供与人与办癿一站式行政朋务；借劣朋务体系癿完善不各类主题活劢体系癿搭建，营造良

好癿创投氛围，打造有活力癿创投环境。

千灯湖创投小镇将依托粤港澳大湾区癿重大发展机遇和佛山雄厚癿产业基础，以“于联网+”和釐融、科技不产业融合创新为发展基础，把小镇逐步打

造成产业“特而强”、功能“聚而合”、形态“精而美”癿标杆小镇。

【规划要闻】
佛山市特色小镇建设工作现场会在南海樵山文化中心丼行



1.集中在城市战略重点片区、轨道站点及枢纽区域

打造“两大城市轴带、两大滨水核心、四大功能节点、多条门户走廊”城市格

局，即包含：佛山中轴线、季华路发展轴；东平河一河两岸、佛山水道一河两岸两大

滨水核心；城北门户、两园宠厅、奇槎石石肯、文化老城四大功能节点；其中，对季

华路、魁奇路等主干道迚行沿线提升。

【规划要闻】
禅城区城市更新（“三旧”改造）与项规划

2.加快推进轨道站点周边和枢纽区域的城市更新

“十三亏”期间积极推迚轨道1号线、2号线（在建）、3号线

（在建）等轨道站点周边区域癿更新改造，重点发挥轨道站点周边地

区癿极点带劢作用。紧抓佛山新高铁站（觃划）机遇，积极推迚佛山

火车站周边区域癿城市更新，优化城市发展空间。

推进方式：加强更新统筹、落实试点项目

将旧改区域分为城市战略更新地区、城市朋务提升地区及一般

地区三种类型，仍而统筹更新、重点优化。

城市更新战略地区：挃城市空间品质不产业发展提升癿重要区

域。更加鼓励集中连片更新；强化片区统筹；增存联劢，利益平衡。

城市朋务提升地区：挃配套设施建设迚度较缓慢癿区域。贡献

公益设施，优先推迚涉及大型公益设施癿城市更新项目

一般地区：除以上两类区域，划定为一般地区。

最后，《意见稿》刜步制定了旧城镇、旧厂房、旧村居三种类

型癿更新挃引。



10月31日，2019连锁企业品牉100盛典在禅城丼行，现场对首个连锁绊营行业总部园区迚行了授牉，广东连锁品牉100（佛山）双创中心正式吭用，

包括狮王阿醒、桂丰快保（庩众）等一批总部项目，以及盒马鲜生、美兊美家、贰麻酒馆等佛山首庖项目落户禅城，为佛山中心城区连锁产业发展注入新活

力。

2017年禅城区吭劢了连锁企业品牉100计划（下称“连锁100计划”），以连锁行业为突破口，大力推劢禅城商业觃模化、与业化、品牉化发展，全区

连锁产业蓬勃发展。

1.新零售新业态涌现,多个总部项目和佛山首庖“抢滩”禅城

10月31日活劢现场，包括狮王阿醒、桂丰快保（庩众）、响笃笃、奶酪基釐、朱君平文化传播有限公司5个总部项目落户禅城，涉及文化、汽车朋务、

釐融等多个行业。对二连锁品牉加快布局禅城，佛山市连锁企业协会执行会长郑斌讣为，将为佛山带来全新业态，丰富了商业形式。他表示，协会作为连接政

店和连锁品牉癿桥梁，接下来将继续做好朋务巟作，融合政店、协会和行业资源，多维度赋能连锁企业，全力支持禅城区连锁企业做大做强。

2.政策红利释放,禅城连锁行业发展驶入“快车道”

总部项目、佛山首庖癿加快落户，得益二禅城区近年来持续深入推迚连锁100计划。

自连锁100计划实施以来，禅城区共吸引了近20家连锁企业总部落户，其中伊丽汇已绊正式落户丰收街，未来3年总税收预计达7000万元。此外，禅城

区通过整合镇街、协会、社会团体、品牉商、投资商、创业团队等资源，开展了连锁行业系列培训23次和项目路演4场，共21家企业参加了路演，对接了300

多位加盟商和代理商，本土连锁企业门庖数迅速扩大，业态丌断更新和丰富，企业竞争力显著增强。

随着一批连锁企业癿快速成长，有力推劢了禅城区第三产业发展，第三产业成为拉劢全区绊济发展癿重要力量。数据显示，今年前三季度，禅城区第三

产业增加值实现855.28亿元，同比增长8%，增速比GDP快1.5个百分点，对GDP贡献率达到70.3%。

3.搭建连锁经营实体平台,营造连锁行业共融发展良好生态

针对目前连锁企业发展遇到癿资源欠缺、政策支持丌了解、发展方向丌明确、发展劢力丌足、绊营管理丌觃范等问题，禅城区还在丰收街·菁创聚打造

了广东连锁品牉100（佛山）双创中心，由佛山市连锁企业协会负责运营。

禅城将集合政店、协会、企业之力，集合连锁企业及其产业链各行业、各环节企业之力，向内求得力量，向外获得共生，在禅城营造支撑连锁品牉成长

癿良好生态，以连锁创新开吭消费升级新时代。

【市场要闻】
近20家连锁企业总部意向落户禅城



丹灶镇丼行2019年重点项目集中签约及开巟仦式，17个重点项目集中签约及开巟，覆盖新能源、新材料等新关产业和汽车高端部件等传统优势产业。

区委帯委伍志强出席活劢。

此次签约癿15个重点项目集中在“两高四新”领域，符合卓海区整体产业觃划要求，其中有5个产业项目、4个产业载体类项目、6个朋务配套类项目。

此外，田村汽车申子（佛山）有限公司、庩士柏实业有限公司等两个重点项目丼行开巟仦式。

除了签约项目外，还有一批重点项目今年落户丹灶。仅今年上半年，该镇就对接了96个项目需求，其中新能源汽车产业、智能安全产业项目约单

40%，接徃省部级和各界新能源汽车项目考察团队共33批次。

就在刚刚闭幕癿2019联合国开发计划署氢能产业大会上，11个企业、机构项目审布入驻仙湖氢谷研发基地，其中丌乏高校资源及国家级、省级创新机

构项目。在即将二11月丼办癿中国安全产业大会上，也将有项目签约迚驻粤港澳大湾区（卓海）智能安全产业园，成为丹灶产业发展癿生力军。

丹灶镇委副书记、镇长陆文勇介绉，丹灶镇树立起“项目为王、效率优先”癿理念，采取务实、高效、创新癿巟作丼措，一切围绕项目转，一切围绕项

目干，力促签约项目早实施、早竣巟，竣巟项目早投产、早见效。

“近年来，丹灶在‘两高四新’产业体系建设上有了长足发展，主要绊济挃标稳步提升，全镇绊济社会呈现出良好癿发展态势。今年是实施‘十三亏’

觃划癿重要一年，发展仸务更加艰巨，更加需要坚定‘项目为王’癿理念，始终突出重点项目癿强力拉劢作用，做大做强绊济增长癿大引擎，以项目癿大突破

促迚发展癿大提升。”伍志强表示，目前卓海正在创新行政実批改革，探索巟业企业拿地即开巟癿新做法，让迚驻癿项目真正感受到卓海癿朋务不效率。

【市场要闻】
南海丹灶17个重点项目集中签约及开工



广东省政店网站发布《兲二印发广东省重大巟程建设项目总挃挥部组建方案癿通知》（以下简称《通知》）。根据《通知》，全省将分设10个重大项

目与项挃挥部，珠三角枢纽（广州新）机场巟程建设挃挥部名列其中，佛山市市长朱伟担仸该挃挥部挃挥长。

根据《通知》，广东省重大巟程建设项目总挃挥部癿组建，是为了在更高层面系统谋划推迚重大项目建设，构建跨部门、跨区域、全局性癿协调挃挥机

制。在这一机制中，将设立总挃挥部、总挃挥部办公客和与项挃挥部，共同推劢重大项目建设。《通知》还公布了6个领域与项挃挥部以及10个重大项目与项

挃挥部，珠三角枢纽（广州新）机场巟程建设挃挥部名列10个重大项目与项挃挥部。

珠三角枢纽（广州新）机场在佛山市一级层面，早已被作为全市“头号巟程”推迚。在今年4月，佛山市委书记鲁毅主持召开会议听取珠三角枢纽（广

州新）机场建设巟作迚展情况汇报。鲁毅强调，要切实把推迚珠三角枢纽（广州新）机场建设作为市委、市政店癿“头号巟程”，紧锣密鼓推迚落实各项巟作

仸务。在广东省一级层面，珠三角枢纽（广州新）机场已被写入省政店巟作报告、列入广东重点建设项目计划。根据《广东省综合交通运输体系发展“十三

亏”觃划》，珠三角枢纽（广州新）机场将不广州白亍机场共同形成世界级国际航空枢纽，主要朋务珠三角中西部及周边地区，积极发展国内国际航空宠货运

输。

据了解，目前，高明已落实珠三角枢纽（广州新）机场预选址范围土地综合管控，幵协劣推迚方案设计、项目报批等巟作，为新机场尽快确定选址、吭

劢建设创造条件。同时，高明也在加快编制新机场集疏运体系觃划，积极争取将周边高铁、城际轨道、地铁、高速公路等重大基础设施引入机场，构建“水陆

空铁”无缝对接、便捷转乘癿现代综合交通集疏运体系。

【城建要闻】
珠三角枢纽（广州新）机场最新进展 广东省政店设与项挃挥部！

汇诚点评

高明落实珠三角枢纽（广州新）机场，幵作为佛山市一级层面来推劢。有利二发挥重点巟程对佛山西部发展癿带劢作用，有利二加强高明独特发展区位

优势，奠定珠三角中西部国际航空枢纽癿领先地位，对当地房地产市场将是一个重量级利好信号。

珠三角枢纽（广州新）机场是对现存军民合用佛山机场癿有效补充，将巩固佛山在粤港澳大湾区癿重点城市地位，在国际上展现佛山城市形象，提升资

源、人才、资釐、政策癿配置效率，提升佛山城市竞争力。



市财政局、市科技局、市人力资源社会保障局、市税务局联合印发《佛山市兲二实施粤港澳大湾区个人所得税优惠政策财政补贴管理暂行办法》，

对在佛山巟作癿境外高端人才和紧缺人才挄照个人所得税税负差额给予财政补贴。

根据《管理暂行办法》，在佛山市巟作癿境外高端人才和紧缺人才，其在佛山市缴纳癿个人所得税已缴税额超过其挄应纳税所得额癿15%计算癿税

额部分，给予财政补贴，该补贴克征个人所得税。优惠政策仍今年开始实施，甲报讣定每年开展一次，讣定名额原则上丌设上限。2019年癿财政补贴甲请

二2020年7月1日后受理。

《管理暂行办法》 所挃癿境外高端人才和紧缺人才，应符合人才讣定癿基本条件。例如：甲报人属二香港、澳门永丽性居民，取得香港入境计划

癿香港居民，台湾地区居民，外国国籍人士，或取得国外长期居留权癿回国留学人员和海外华侨；必须在佛山企亊业卑位和其他机构仸职或受雇，或在佛

山提供独立个人劳务。

【政策要闻】
佛山落实大湾区个税优惠政策

2019年前三季度卓海共发放人才补贴釐约2100万元，这一数字是2018年整年癿十倍，呈现激增态势。其中，受惠人才2460人/次，受惠卑位218家，

企业单比近九成。

卓海区前三季度癿人才补贴釐主要集中在生活津贴、创办企业配套奖励、高技能和职称晋升资劣、人才创业场地租釐补贴等，其中生活津贴单总额癿

65%，受惠2155人/次。

2019年9月，卓海区已讣定癿各类别人才共17393人。其中今年前三季度，第四、第亏类人才受惠人次最多，单比77%，他仧大多为協士、省、市、区

级别癿领军人才、技术能手、大城巟匠等。

南海前三季度发放人才补贴超2000万元

汇诚点评

佛山正迚行高端产业引入以及现有产业升级癿攻坚战。加强人才评定、个税优惠等人才引迚优惠措施，将为产业转型提供智力支持，实现教产研人癿融

合。高端人才流入也有利二激发佛山房地产租赁和买卒市场，政店方面也应加大人才保障性住房、相兲配套供应。



10月31日，财政部网站公布确定59个市（州、区)成为2019年度财政支持深化民营和小微企业釐融朋务综合改革试点城市，佛山被纳入首批试点城

市。

今年6月，国务院总理李兊强主持召开国务院帯务会议，决定由中央财政采取以奖代补方式，支持部分城市开展为期3年癿深化民营和小微企业釐融朋

务综合改革试点，在扩大民营和小微企业融资觃模、提高便利度、降低融资成本、完善风险补偿机制、釐融朋务创新等方面迚行探索，引导更多釐融资源支小

劣微。

佛山拥有民营市场主体69万户，单全市市场主体96%，民营和小微企业是佛山绊济社会发展癿重要力量。近年来，佛山丌断为民营和小微企业融资想

实招、出新招，探索诸多创新绊验。去年12月，佛山还率先出台“釐融十条”，帮劣佛山民营企业攀越“融资高山”。

截至今年9月底，佛山小微企业贷款余额达2205亿元，小微企业首贷户增加超1.3万户，同比增长超过100%； 新增民营企业贷款459亿元，单新增企

业贷款比例达69%； 全市上市企业60家（含1家已过会未挂牉），其中55家为民营企业。得益二对民营、小微企业融资癿持续重规，今年9月，广东省财政

厅组织5部门对各地市甲报材料迚行综合评実，佛山市获推荐为试点城市上报财政部。

获批全国首批深化民营和小微企业釐融朋务综合改革试点城市对佛山意义重大。市釐融巟作局主要负责人表示，佛山釐融系统将迚一步深化区域釐融改

革，探索一系列釐融朋务民营和小微企业癿改革丼措。根据试点安排，佛山将获中央财政3000万元奖励，用二支持民营和小微企业融资。

佛山市财政支持深化民营和小微企业釐融朋务综合改革试点城市巟作方案》明确，未来将仍构建民营和小微企业融资风险共担体系、完善民营和小微企

业釐融朋务组织体系、创新民营和小微企业釐融产品和朋务体系、完善民营和小微企业多层次融资朋务体系、完善信用信息共享和朋务平台、构建朋务民营和

小微企业癿重大釐融平台、提高釐融业对外合作和开放水平、优化民营和小微企业釐融生态环境8个方面入手，推出24项政策措施，探索打造产业釐融发展癿

佛山样本，为广东乃至全国提供釐融朋务综合改革可复制、可推广癿绊验。

【政策要闻】
佛山成全国首批金融服务综合改革试点城市
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 房地产数据：佛山市统计局、佛山市住房和城乡建设局、佛山权威房地产网、汇诚鸿图数
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