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01PART ONE 宏观资讯
Macro information



市场资讯

9月房价环比上涨城市为今年最少

近日，国家统计局发布了9月份70个大中城市商品住宅销售价格变动情况，一、二、三线城市新房价格环比涨幅皆出现微升。不

过“金九”的余热仍难以撼动楼市“降温”的大势所趋。9月份70城中，新房、二手房价格环比上涨的城市数量皆为今年以来最

少，价格环比下降的城市数量则为今年以来最多。

1

前三季度房地产开发投资：14省份增速超全国，3地负增长

日前，国家统计局公布31省份前9月房地产开发投资情况。从房地产投资累计值来看，1—9月，广东、江苏、浙江继续保持领先，

广东以11464.44亿元稳居第一，江苏以9239.16亿元紧随其后。从增速来看，安徽、广东、山东、湖南、内蒙古、吉林、福建、

四川、山西、天津、贵州、广西、云南、西藏等14省份增速跑赢全国。另外17省份增速均低于10%，其中，海南、宁夏、河北3

地同比为负增长，分别为-28.1%、-10.4%、-1.1%。

2

中海地产更名为“中海企业发展集团有限公司”

10月23日，中海地产集团有限公司发布公告称，因公司发展需要，公司名称由“中海地产集团有限公司”变更为“中海企业发展

集团有限公司”。本次工商登记变更手续已于2019年10月21日办理完毕，登记机关为深圳市市场监督管理局。据了解，本次公司

名称变更不涉及公司已发行的公司债券的名称、简称和代码的变更。

4

2019年全国50大城市土地收入达3.33万亿，9城破千亿

据中原地产研究中心统计数据，截至10月24日，2019年全国50大城市合计的土地收入3.33万亿，同比上涨幅度达18%。其中，出

现了9个千亿土地收入的城市，最多的是杭州，为2383亿。此外，苏州为1431亿，上海为1407亿，武汉为1396亿，北京为1331

亿，南京为1298亿，天津为1217亿，宁波为1193亿，重庆为1154亿。
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市场资讯

佛山2019年经济运行稳中向好，前三季度GDP同比增长7.0%

我市召开2019年前三季度全市经济形势分析会，总结前三季度经济运行情况，研究部署第四季度经济工作。市长朱伟表示，全市

上下要坚定信心、攻坚克难，进一步强化工业经济“压舱石”作用，确保完成全年工作目标任务。

前三季度，全市完成地区生产总值7931.79亿元，增长7.0%，增幅分别高于全国、全省0.8个和0.6个百分点，体现我市经济运行

保持总体平稳、稳中向好的发展态势。三大产业总体平稳，其中工业生产是全市经济增长的主动力，第二产业增加值为4605.93

亿元，增长6.7%；规模以上工业增加值增长7.3%，比全省高2.8个百分点，排珠三角第2位。今年以来表现抢眼的金融业，前三季

度增加值增长11%，为全市经济增长提供资金要素保障。

6

越秀地产拟3.6亿挂牌出售佛山南海项目，需承担近10亿债务

10月21日晚间，越秀地产股份有限公司发布公告称，其拟出售全资附属公司顶卓有限公司所持有的佛山市南海区越秀地产有限公

司100%股权及南海越秀的有关债务。

该出售事项的最低代价将为3.55亿元以收购南海越秀的100%股权及承接南海越秀100%的有关债务。截至2019年7月31日，有关

债务额为9.97亿元。

5

佛山公积金新规：非户籍地非缴存地购房不能提取公积金

10月23日，佛山市住房公积金管理中心发布了《关于异地购房提取事宜的告知》，对异地购房公积金提取的条件进行了说明。若

缴存职工本人或其配偶在非户口所在地、非公积金缴存地构建住房，将不再允许提取佛山公积金。
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市场资讯

佛山“三旧”改造拟出新政

10月21日，佛山市自然资源局发布了关于公开征询《佛山市人民政府关于深化改革加快推动城市更新（“三旧”改造）促进高质

量发展的实施意见》的公告。

针对由市场主体实施且“三旧”改造方案已经批准的拆除重建类改造项目，若原权利主体对搬迁补偿安置协议不能达成一致意见，

符合以下分类情形的，原权利主体或经批准的改造主体可向项目所在地区级以上人民政府申请裁决搬迁补偿安置标准的合理性，

并要求限期搬迁。

✓ （1）土地或地上建筑物为多个权利主体按份共有的，占份额不少于三分之二的按份共有人已签订搬迁补偿安置协议；

✓ （2）建筑物区分所有权的，专有部分占建筑物总面积不少于三分之二且占总人数不少于三分之二的权利主体已签订搬迁补偿

安置协议；

✓ （3）拆除范围内用地包含多个地块的，符合上述规定的地块总用地面积应当不少于拆除范围用地面积的80%；

✓ （4）属于旧村庄改造用地，农村集体经济组织以及不少于三分之二的村民或户代表已签订搬迁补偿安置协议。

8

保利里水新项目备案名保利紫誉台，共计690套房

保利紫誉台总占地面积60774.8㎡，总计可提供690套房源，整个项目将分为A/B两区进行规划。其中，A区占地36627.3㎡，计容

总建面65925.11㎡，将规划18栋小高层住宅，除了A-1、A-2和A-18为6层楼高外，其余楼栋均为7层，总计可容纳553户。此外，

A区的北侧还规划有公交车站场。而B区占地24147.5㎡，计容总建面24386.47㎡，将规划14栋楼高3层的住宅，总计可容纳137户。
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市场资讯

顺德下一个爆点：超30万㎡定制化智能高地

乐从国资+美的置业联手打造超30万㎡定制化智能高地——上华智能智造产业园，涵盖新一代信息技术、智能制造装备、机器人

产业等高新技术产业，打造三龙湾区域的先进高端工业发展载体。

据介绍，作为政企联合开发的村级工业园改造新型试点项目，上华智能智造产业园将建设成湾区人工智能产业集聚区和国家人工

智能高地新地标，并与潭洲国际会展中心、库卡科研生产基地、中德智能制造国际合作示范区等东西呼应。

与此同时，项目总投资超10亿元，不仅是城市化升级过程中打造产业化集聚地、引领地区经济发展的实践；这也是美的置业集团

首个产业地产项目，构建产业+房地产的多元产业发展模式，打造复合型企业的一次重要突破。

上华智能智造产业园布局示意图 智能制造产业综合区A1、A2栋工程建设现状
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市场资讯

西江新城要建超200米地标，定名为绿地熙江广场

拿地才三个多月的西江新城200米地标项目有动静了。该项目由地标专业户绿地操刀，定名为绿地熙江广场，今天正式开放销售

中心并举办西江新城发展论坛和产业招商发布会。

项目位于西江新城苏河路以东、滨湖路以北，就在明湖公园东侧，占地面积5.1万平，总体量约20万平，规划建设住宅、写字楼、

公寓、商业步行街等业态。写字楼要建成超高层地标式商业建筑，定位为西江新城的南塔，建筑高度在200-240米内建面不低于7

万平，目标做聚智慧产业和高端智力人才的核心载体。而住宅规划建设8栋高层，两梯四户，总高24层，首批会推售1、2、3座，

面积涵盖95-132平的三四房，预计11月底或12月初开卖。
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02PART TWO 土地市场
Land market



出让时间 地块位置
地块
性质

占地
（㎡）

容积率
出让底价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

南海区

11月21日
西樵听音湖片区樵韵路南侧、武鸿路东

侧地块
商住 44381.04 2.5 66600 6003

土地供应情况

南海西樵听音湖推出4.4万㎡商住地，6.66亿元起拍，起拍楼面地价6003元/㎡。



出让
时间

地块位置
地块
性质

占地
（㎡）

容积率
出让底价
（万元）

成交总价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

竞得者

南海区

10月21日 里水镇鲁岗村“大岗头”地段 商服 44140.32 1.2 12337 12337 2329
里水
房地产

10月25日 狮山南油基地“洗马井岗”地段 商住 67582.22 2.5 143613 无人竞价而流拍

土地成交情况

里水贤鲁岛景区4.4万㎡商服地底价成交，狮山博爱湖6.8万㎡商住地流拍。



土地出让预告

三山新城佛山首宗熔断地块将于10月30日到期招拍挂。

。
出让时间 地块位置

地块
性质

占地
（㎡）

容积率
出让底价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

南海区

10月30日 桂城街道岗中路东侧 商住 133760.34
A、B区

3.0
C区2.0 

259080 名义7063



03PART THREE 住宅市场
Housing market



全市住宅供应情况

本周佛山全市有9个项目拿取预售证，合计1291套新房源入市。

2019年第43周，全市有9个项目预售证获批，新增住宅供应1291套，合计13.47万㎡，环比减少超5成。本周除禅城区

没有新货供应外，其余四区均有项目拿取新货预售证，其中，南海区新货供应量约有5.7万㎡，暂居五区首位，越秀星

汇瀚府、碧桂园广佛上城等项目均有新产品获批，位于顺德陈村的荔园新天地久未谋面，也再次拿取新货预售证。
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全市住宅供应明细

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡)

南海

碧桂园广佛上城 2019/10/23 5栋 洋房 138 13917.76 3-4房：87/98/118

保利茉莉公馆 2019/10/22 8座 洋房 120 14080.2 3-4房：99/129/143

越秀星汇瀚府
2019/10/25 10栋 洋房 122 14919.89

3-4房：
102/114/130/144

2019/10/25 9栋 洋房 121 14031.92 3-4房：102/115/143

南海合计 501 56949.77

顺德

荔园新天地 2019/10/22 1栋 洋房 168 17089.54
3-4房：

93/95/106/128

碧桂园凤凰湾凤雅苑 2019/10/15 5栋 洋房 132 11738.05 3-4房：89

龙光玖龙郡 2019/10/25 2栋 洋房 84 7863.75 3-4房：90/110

顺德合计 384 36691.34

三水
恒大山水龙盘花园

2019/10/25 龙悦湖37座 洋房 124 11298.36 3-4房：92

2019/10/25 龙悦湖38座 洋房 124 13445.58 3-4房：92/122/128

三水合计 248 24743.94

高明

嘉云华府 2019/10/24 3座 洋房 70 7016.04 3-4房：100/101

敏捷三和府 2019/10/24 5座 洋房 88 9260.68 3-4房：94/105/128

高明合计 158 16276.72
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2019年第43周佛山五区商品住宅成交情况

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡）

全市住宅成交情况

2019年第43周，佛山全市住宅成交2448套，合计27.24万㎡，环比增加15%，成交均价为14630元/㎡，环比下跌3%。三水、

高明两区楼市项目成交发力，成交量均有不同程度的销售回暖，三水、顺德两区成交量均达7万㎡；禅城区楼价保持高稳，

达1.92万元/㎡，南海、顺德两区楼价环比均有上行调整，三水、高明两区受部分中低价项目集中网签的拉扯，楼价均有所

下行。
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佛山楼市销售持续回暖，本周成交楼价受部分中低价项目的拉扯，略有下行。



禅城区住宅成交情况

禅城区项目成交TOP 10

43周，禅城周度楼市稳中有涨，成交量升价稳。
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禅城区周度商品住宅成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

2019年第43周，禅城区住宅成交3.13万㎡，环比小幅上涨2%，成交均价为19293元/㎡，环比持平。

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准

排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 南庄 绿岛檀悦花园 70 8142 18476

2 南庄 金地海逸悦江台 33 3423 15025

3 南庄 金茂绿岛湖 25 4196 19200

4 南庄 保利翡翠公馆 17 1698 17034

5 祖庙 融创滨江首府 15 1583 19929

6 石湾 合景新鸿基泷景 14 1686 22631

7 祖庙 普君新城 13 1446 29097

8 石湾 绿城桂语兰庭 10 1372 26927

9 石湾 文华郦苑 9 965 23223

10 祖庙 龙光天阙 9 955 24191



南海区住宅成交情况

近三周南海楼市周度成交量稳定在5.9万㎡，楼价平稳上行。

2019年第43周，南海区住宅成交5.67万㎡，环比减少5%，成交均价为18237元/㎡，环比上涨6%。
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南海区项目成交TOP 10

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准；排名不含万科项目。

排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 狮山 保利茉莉公馆 35 4083 17395

2 狮山 时代领峰 21 2564 17638

3 大沥 时代水岸尚苑 21 2252 25720

4 九江 碧桂园君临壹品 20 2424 12069

5 里水 宏宇天御江畔 19 1975 19245

6 里水 合生君景湾 18 2075
备案18077
在售约23000

7 大沥 恒大悦府 15 1631 23477

8 狮山 海逸桃源花园 13 1298 13074

9 丹灶 龙光玖龙湖 13 1284 12752

10 桂城 富丰广场 9 1178 22481



排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 乐从 泰禾佛山院子 98 10702 20589

2 大良 华侨城天睿花园 68 9081 19549

3 乐从 保利天寰 55 6362 19432

4 容桂
碧桂园凤凰湾

晴澜苑
48 6011 16401

5 勒流 龙光玖龙府 29 3004 14863

6 容桂
碧桂园凤凰湾

凤曦苑
20 2122 14880

7 大良 龙光天瀛 17 1996 22447

8 北滘 合景天銮 14 1610 23976

9 容桂 颐安灏景湾 14 1574 15184

10 陈村 时代星英御岛 12 1732 19863

顺德区住宅成交情况

第43周，顺德楼市成交价涨幅明显，成交量跌价升。

2019年第43周，顺德住宅成交7.1万㎡，环比小幅下跌4%，成交均价为17993元/㎡，环比上涨11%。
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顺德区周度商品住宅成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

顺德区项目成交TOP 10

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准；



三水区住宅成交情况

三水楼市成交量增幅明显，楼价有结构性下行调整，恒大郦湖城网签100套洋房。

2019年第43周，三水区住宅成交7.87万㎡，环比增加71%，成交均价为9638元/㎡，环比减少13%。

三水区项目成交TOP 10

排
名

镇街 项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 西南 恒大郦湖城 100 9557
备案7743

在售约10000

2 白坭 恒大山水龙盘 98 10884 7909

3 云东海 旭辉江山 76 7344 12585

4 南山 时代云图 67 6323 7311

5 云东海 恒大云东海 58 5799 9361

6 云东海 旭辉城 40 3801 12281

7 大塘 恒大御澜庭 39 3739 7492

8 云东海 远洋华远天骄 26 2552 12669

9 大塘 三水时代倾城 24 2287 8937

10 芦苞 金科集美山水 18 1681 9048

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准。
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三水区周度商品住宅成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）



高明区住宅成交情况

高明楼市网签量持续回升，受部分中低价项目网签的拉扯，楼价略有下行。
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高明区周度商品住宅成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

2019年第43周，高明区住宅成交3.47万㎡，环比增加29%，成交均价为8962元/㎡，环比下跌6% 。

高明区项目成交TOP 10

排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 荷城 金骏华府 38 4002 7106

2 明城 恒大山湖郡 33 3766 6222

3 杨和 美的鹭湖 30 3511 10373

4 荷城 誉基誉憬湾 22 2214 8521

5 明城 金科集美天辰湾 21 2427 8381

6 荷城 高明中梁首府 16 1872 8329

7 荷城 翡翠西江 14 1369 12097

8 荷城 明信华府 14 1289 8067

9 荷城 鑫苑城 14 1985 11484

10 荷城 卓越金科集美江湾 12 1208 9463

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准。



重点项目开盘情况

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品（㎡） 价格（元/㎡） 销售率

顺德容桂 碧桂园凤凰湾 10月25日 风雅苑 176 88-89 带装修10000 64%

南海大沥 时代天韵 10月26日 1、5-2栋 266 97-143 带装修24000-28000 85%



04PART FOUR 商业市场
Commercial market



中心城区商业公寓成交情况

本周中心城区商业公寓项目成交TOP 10

本周中心城区公寓市场成交量反弹回升，成交价格稳中有升。

2019年第43周，中心城区公寓成交1.65万㎡，环比上升116%，均价为14384元/㎡，环比上升2%。

排名 镇街 项目
网签套
数（套）

网签面
积（㎡）

网签均价
（元/㎡）

1 张槎 碧桂园世纪滨江 89 5609 14961

2 祖庙 越秀岭南隽庭 72 2681 13930

3 石湾 盈天广场 41 1753 13329

4 张槎 绿地未来城 21 1211 9555

5 石湾 泷景花园 20 865 16080

6 乐从 物联创智谷 16 608 10625

7 石湾 绿地璀璨天城 14 500 14708

8 祖庙 敏捷金谷国际 9 378 9369

9 石湾 新福港鼎峰 8 477 19547

10 乐从 新睿广场 7 473 18186
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中心城区周度商业公寓成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

备注：中心城区包括禅城区、南海区桂城街道、南海区狮山镇原罗村街道辖区、顺德区乐从镇；
榜单不含万科项目；以上价格为网签均价，具体售价按楼盘现场营销为准。



中心城区写字楼成交情况

本周中心城区写字楼市场成交量明显调整，办公需求疲态尽显。
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备注：中心城区包括禅城区、南海区桂城街道、南海区狮山镇原罗村街道辖区、顺德区乐从镇；
榜单不含万科项目，本周排名只有前5名；以上价格为网签均价，具体售价按楼盘现场
营销为准。

2019年第43周，中心城区写字楼成交0.11万㎡，环比下降90%，均价为11947元/㎡，环比下降4%。

本周中心城区写字楼项目成交TOP 10

排名 镇街 项目
网签套
数（套）

网签面
积（㎡）

网签均价
（元/㎡）

1 祖庙
禅城绿地金融中

心
2 276 15516

2 南庄
华夏陶瓷中央广

场
1 112 10740

3 桂城 丽日广场 1 45 12428

4 桂城
方舟建筑产业中

心
1 186 7536

5 桂城 国际创智园 1 463 11840



排名 镇街 项目
网签套
数（套）

网签面
积（㎡）

网签均价
（元/㎡）

1 祖庙 富力广场 17 1673 39879

2 祖庙 敏捷金谷国际 9 925 25275

3 祖庙
禅城绿地金融中

心
5 294 63624

4 石湾 泷景花园 4 184 38588

5 石湾 万通国际大厦 4 61 45707

6 石湾 世博广场 3 62 41335

7 祖庙 时代云图 3 365 18790

8 桂城
中国铁建国际公

馆
3 213 59896

9 乐从 保利海德公园 3 123 42621

10 桂城 当代摩码花园 2 41 43949

中心城区商铺成交情况
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本周中心城区商铺项目成交TOP 10

备注：中心城区包括禅城区、南海区桂城街道、南海区狮山镇原罗村街道辖区、顺德区乐从镇；
榜单不含万科项目；以上价格为网签均价，具体售价按楼盘现场营销为准。

2019年第43周，中心城区商铺成交0.54万㎡，环比上升64%，均价为39060元/㎡，环比上升32%。

本周中心城区商铺市场成交量价齐涨，祖庙板块项目集中签约所致。



05PART FIVE 项目营销
Project marketing



重点项目营销活动

据不完全统计，佛山本周共10盘有营销动作

区域 楼盘名称 营销节点 产品（㎡）

禅城

保利中交大都汇 预计10月26日开销售中心 待定
万科金域时光 预计10月26日开销售中心 90

阳光城·佛山半岛 预计10月26日开销售中心 待定

南海

时代天韵 预计10月26日开盘 97-143
保利天悦 预计10月25日开放示范区 121-230

万科金域世家 预计10月26日开放售楼处 89-122
万科金域蓝湾Ⅱ 预计10月26日推新 93-96
中铝时光谷 预计10月26日开盘 30-63

顺德
中交诚湾悦府 预计10月26日开放样板间 88-111
颐安·灏景湾 预计10月26日开放二期板房 105-140

备注：以上信息仅供参考，最终以开发商现场营销节奏为准。
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