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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于广佛两地官方交易网签约数据，因网上签约数据有一定滞后性，报告将结合

实地调研令所列数据尽可能反映项目的真实状况。本报告的观点及数据谨供参考之用，不作为投资决策依据，不

构成任何操作建议。最终数据以市住建局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，请联系：市场研

究中心   黄小姐 13711441135    麦小姐 13630126603 
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楼市经纬 I 住 宅 市 场 

一、区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

三水企业技术中心将突破 80 家 自主创新意识增强 

来源：佛山日报 2019-10-10 

8 日，市工业和信息化局公示 2019 年市级企业技术中心认定名单，来自三水的台一精工、红波建材等 12 家企业

入围。全区各级企业技术中心有望达到 81 家，表明三水企业创新驱动发展的内生动力持续增强。 

  前不久，台一精工自主研发、生产的瓦楞纸板数码打印机设备在第五届珠洽会上“赚足眼球”。该设备可将

数码打印应用于瓦楞纸箱打印，摆脱传统印刷桎梏，精准契合市场对个性化定制和少量印刷的需求。 

  在近日发布的市级企业技术中心名单中，台一精工位列其中。“在完成这项革命性突破的过程中，企业技术

中心发挥了重要作用。”台一精工总工程师罗富文说。 

  通过强化企业内部科研机构建设，加大力度自主创新，也让红波建材尝到了甜头。该公司技术部经理邓颂飞

介绍，多年来，红波建材以解决市场痛点、引导行业需求作为企业技术中心的功能定位，今年通过提高 PVC 合成

树脂瓦的强度和韧性，提高了产品的市场竞争力。 

  除台一精工、红波建材外，市工信局相关公示名单中，还有乐华家居、金万达科技、恒洁凯乐德、汇网电气、

双胞胎饲料、佑隆印染、欧铂利、天宝利、尚高科技、华新恒丰 10 家三水企业上榜。 

  创新驱动是企业强化内生动力、保持增长的可持续发展路径，也是三水加快推动产业转型升级、优化经济结

构的关键所在。区经济和科技促进局相关负责人介绍，近年来，三水高度重视企业技术中心、工程技术研究中心

创建工作，越来越多三水企业注重科研平台建设，企业内部科研机构主要覆盖陶瓷、化工、装备制造、食品饮料

等三水优势产业。 

  截至目前，全区共建有国家级企业技术中心 1家，省级企业技术中心 26家，市级企业技术中心有望增至 54

家；全区已有省级工程技术研究中心 112 家，市级工程技术研究中心 185 家，区级工程技术研究中心 161 家。 

  

第 126 届广交会开幕 25 家三水企业携智造新品亮相 

来源：佛山日报 2019-10-16 

佛山新闻网讯 佛山日报记者陈梦通讯员晶科报道：第 126 届中国进出口商品交易会 10 月 15 日在广州开幕，

25 家来自三水的参展企业在 60 个展位亮相，通过高质量的产品、创新的设计、亮眼的品牌形象，在强手如林的

商贸盛会上一展三水智造风采。 

 本届广交会，博德精工、凤铝铝业、欧文莱陶瓷、星星制冷 4 家三水企业获得共 20 个品牌展位。从展区行

业来看，建筑及装饰材料、大型机械及设备、卫浴设备、电子消费品及信息产品、汽车配件、纺织原料面料等展

区也有三水企业参展，展位人头攒动，人气十足。 

 区经济和科技促进局相关负责人介绍，本届广交会上，三水企业在建筑及装饰材料展区共取得 25 个展位，

是三水企业展位数最多的展区，其次是电子消费品及信息产品展区 6个、卫浴设备展区 6个、家用电器展区 5个
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等，参展企业所在行业和三水“智造”优势领域相契合。 

 作为广交会的常客，国内商用制冷领域的“领头羊”广东星星制冷设备有限公司展出了企业当前主打的商用

冷柜，和位于浙江台州的星星冷链一同参展。本届广交会首日，该企业展位吸引了大批来自南美、东南亚等新兴

市场采购商参观咨询。 

 “我们希望通过参展广交会，进一步提高商用制冷产品和品牌在新兴市场的占比。”星星制冷公司外贸部部

长钟婉华介绍，星星制冷六成产品外销，出口增速连续多年保持三成以上，美国市场在该企业的出口占比较高。

同时，星星制冷瞄准亚非拉地区对高端商用制冷设备需求增长的新趋势，主动调整市场布局，企业竞争力和抗风

险能力提升。得益于企业对其他国家与地区出口市场的拓展，截至 9月底，星星制冷整体出口销售额同比增长 13%，

其中对亚非拉市场的出口销售额同比翻倍增长。 

 广交会是全球外贸的风向标，也一直是三水制造业对外进行产品、信息交流的重要平台。区经科局上述负责

人表示，希望通过广交会这个窗口，为三水的企业开拓国际市场提供更大的帮助。三水将继续注重抓好外贸新业

态发展，加大政策扶持力度，激发外贸企业发展活力。 

 

1.2 城市规划与建设资讯 

乐平人民医院效果图曝光！官方：争取年底或明年初动工 

来源：乐居买房 2019-10-09 

近日，乐平人民医院效果图出炉，建筑面积 95844 ㎡，建设规模为 550 床！将以“碧海莲花”为核心载体，以

方圆相济的设计理念和医院精神文化打造一个富有岭南水乡特征的现代三甲医院，体现了国际先进医疗建设理

念。 

网友问：乐平人民医院效果图出来了，什么时候开建？效果图太漂亮了，什么时候动工？期待！ 

乐平镇回复：首先，多谢您对我镇医疗事业的支持与关心，目前乐平镇人民医院项目处于前期准备阶段，正在按

照相关的法律法规办理有关审批手续，争取于今年底或明年初动工建设。 

据了解，医院规划总建筑面积 95844 ㎡，建设规模为 550 床。工程主要建设内容包括：医院基本七项设施用

房（含急诊部、门诊部、住院部、医技科室、保障系统、行政管理、院内生活等）、医院单列项目用房、医院其

他增加用房及地下车库与设备用房等，建设须达到二星 A级绿色建筑标准。 

  值得关注的是，乐平镇人民医院的设计单位是广州市城市规划勘测设计研究院。设计总负责人胡展鸿，是广

州市城市规划勘测设计研究院院总建筑师，曾获获得 2017 年中国医院建设匠心奖之中国医院建筑设计年度杰出

人物，中国十佳医院建筑设计师的荣誉称号。 
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预计年底通车！三水首条地下行车隧道基坑开挖完成！ 

来源：佛山日报 2019-10-29 

近日，佛山一环西拓工程白坭互通立体式交叉隧道（下简称：白坭隧道）基坑开挖完成，比预期工期提早两

天。目前，白坭隧道工程完成量已达到 90%，有望年底通车。 

 项目为三水重要大工程 

 将实现佛山交通快速链接 

 佛山一环西拓北环段的关键节点之一，也是今年省、市、区交通项目的重点工程之一。一环西拓北环段对内

连接三水西南、云东海、白坭、乐平四个镇街，对外与佛山一环连接，是一项具有城市发展战略意义的重点交通

项目。 

佛山一环西拓工程白坭隧道基坑顺利开挖完成，标志着项目施工取得了阶段性胜利。 

届时，白坭向北可直通云东海、乐平、狮山，向东南可直达南海桂城，并与多条高速路实现快速链接，将实

现与广三高速、广梧高速、贵广高铁、广佛肇轻轨等佛山西部交通大动脉的顺畅联系。 
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二、土地市场成交情况分析 

2.1 本月重点商住地块成交情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/10/16 
TD2019(S

S)WG0028 

佛山市三水

区芦苞镇三

水大道北 427

号 

商住

用地 
6.23 15.57 32000 0 0 0% 2055 

佛山市三水

恒福兴达房

地产开发有

限公司 

1、以“价高者得”的方式确定竞得人； 

2、需建设住宅户型套数不少于 1100 套，其中，建筑面积 100 平方米以下住宅户型不少于总住宅户型套数的 20%； 

2、须无偿配建一所 12 个班的幼儿园，用地面积不少于 5040 ㎡，建筑面积及计容建筑面积均不少于 3240 ㎡，竞得人在申请新建住宅区首次登记

时，应当将配建教育设施一并申请确权； 

3、须在地块东侧三水大道位置配建一个港湾式公交停靠站（含公交站亭、防撞杆等设施）； 

4、其中 7786.68 ㎡≤兼容商业计容建筑面积（不可用于建设服务型公寓）≤15573.35 ㎡，该项目可设置地下室，建筑面积不大于 50000 ㎡，地

下室只作为地下停车场、人防工程和各种设备用房使用。 

 
分析：10 月 16 日 15:30，佛山市三水恒福兴达房地产开发有限公司以底价 3.2 亿元斩获三水芦苞 6.2 万㎡商住地，折合楼面价 2054.8 元/㎡。该

宗地块位于三水大道以西，华山大道以北，交通通达性较好。地块周边有芦苞实验小学、芦苞文化广场、镇政府、行政服务中心等生活配套，且

临近花海生态公园，与芦苞工业园有一定区隔性，居住环境相对较好。 
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2.2 下月重点商住地块出让情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起拍总价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

2019/11/28 

TD2019

（SS）

WG0032 

佛山市三水区西南

街道塘福路 1号地

块一 

商住 0.95 1.0≤FAR≤3.2 3.03 16212 5347 

1、需设置开放性公园绿地面积不小于 1717 ㎡； 

2、地块需建设住宅户型套数不少于 230 套，其中建筑面积 100 ㎡以下住宅户型不少于总住宅户型套数的 20%； 

3、地上已建建筑物 2幢，总建筑面积约 3931.85 ㎡，由竞得人负责拆除； 

 
分析: 10 月 28 日三水西南挂牌一宗占地近万平的商住地，起拍价 16212 万元，折合楼面地价约 5347 元/㎡，拟于 11 月 28 日 14

时 30 分进行网拍，出让文件明确要求，地块且需建设住宅户型套数不少于 230 套。宗地所在为三水西南旧城区，周边配套成熟，

邻近三水广场、西南街道文化主题公园、三水车站、三水区妇幼保健院等居住配套，也有三水实验中学、西南第十一小学、西南

第四中学等教育配套；周边环绕着华景花苑、汇丰花园、恒达花园等成熟小区，目前片区在售有观景豪园、三水冠军城等项目，

均价约 1.1 万/㎡。 
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三、三水住宅市场分析 

3.1 三水区月度运行态势 

Oct-18 Nov-18 Dec-18 Jan-19 Feb-19 Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19 Jul-19 Aug-19 Sep-19 Oct-19

新增面积 25.15 20.49 29.98 32.92 6.09 35.96 38.98 23.10 25.48 23.81 21.09 36.99 4.02

成交面积 30.41 24.59 26.53 18.49 12.71 34.73 33.49 28.54 23.07 22.19 18.36 21.04 23.73

成交价格 8440 8796 8879 9235 10449 10459 11039 11101 11325 11284 11206 10754 10947
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单位：元/㎡单位：万㎡
三水区月度供求走势（建面）

  
数据来源：佛山市房产信息网、佛山市房地产网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

（2019 年累计：新增 248.44 万㎡，成交 236.33 万㎡，均价 9860 元/㎡） 

10月份三水新增预售面积4.02万㎡，环比减少89%，同比减少84%；成交面积23.73万㎡，环比增加13%，同比

减少22%；成交均价9860元/㎡，环比上涨2%，同比上涨30%。 

十月市场交投回暖，新增供应量明显骤减。 

本月整体市场回暖，现场交投活跃。另外受国庆前获批供应量大增影响，本月新增量明显骤减，但成交面积

有小幅增多，均价变化幅度不大；目前，外围镇街楼盘暂未有太大动作，交投表现平稳，中心城区则有部分楼盘

推出多套特价单位和部分降价促销活动，但客户接受度不算高，整体效果一般。 

 

    土拍市场表现淡静，年底冲刺促销力度或加大。 

    恒福兴达 “深耕”三水，以底价 3.2 亿元斩获三水芦苞 6.2 万㎡商住地，目前开发已有恒福水岸南苑、恒

福水岸、恒福丽铂公馆、恒福南湾、恒福新里程等楼盘项目；另外西南挂牌一宗占地近万平的商住地，起拍价 16212

万元，折合楼面地价约 5347 元/㎡，拟于 11月 28 日 14 时 30 分进行网拍；进入第四季度，部分项目如恒大山水

龙盘、恒大郦湖城、旭辉江山、三水冠军城、中南远洋·漫悦湾等已有明显降价促销动作，多盘以推特价单位为

主，临近年底冲刺阶段，不排除优惠力度会有加大可能。 
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3.2 本月销售金额排名 

排名 区域 项目名称 
签约总金额 

（万元） 

签约套数 

（套） 

签约面积 

（㎡） 

签约均价 

（元/㎡） 

1 三水新城 旭辉江山 32598 265 25806 12632 

2 三水新城 旭辉城 15411 132 12504 12325 

3 白坭 恒大山水龙盘 13749 123 13361 10290 

4 三水新城 保利和堂玥 13472 86 9794 13755 

5 三水新城 远洋华远天骄 11855 95 9567 12392 

6 河口片区 恒大郦湖城 11570 130 12668 9133 

7 三水新城 碧桂园佛山双子星城 10705 105 11278 9492 

8 西南中心区 博雅滨江 10461 80 10202 10254 

9 南山 三水时代云图 10319 150 14275 7229 

10 云东海片区 碧桂园翡翠山 8677 66 8806 9853 

11 云东海片区 恒大云东海 8093 82 8277 9778 

12 三水新城 中南远洋·漫悦湾 7925 51 5416 14634 

13 大塘 时代倾城 6165 71 6922 8907 

14 大塘 金地艺境天成 5949 69 6653 8942 

15 河口片区 时代南湾 5893 36 4499 13100 

16 白坭 中昂翠屿湖 5742 62 6154 9331 

17 乐平 龙光碧桂园悦府 5454 45 4663 11695 

18 大塘 恒大御澜庭 5060 50 4784 10576 

19 河口片区 常乐府 4915 35 3639 13505 

20 西南中心区 三水冠军城 4667 32 3735 12495 

合计 198681 1765 183003 10857 

（备注：部分楼盘带装修发售，具体售价按楼盘现场个公布为准,不含万科项目） 

数据来源：佛山市房产信息网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

3.3 本月新增供应 

所在镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 套数（套） 新增面积（万㎡） 

三水新城 
华远远洋·海蓝城 2019/10/11 6 座，33 层/2 梯 4 户 

三房/92 

四房/116 
128 1.33 

保利和堂玥 2019/10/18 11/12 座（101-102）/21 座（101/102/103/104），别墅 别墅/217-304 8 0.21  

白坭 恒大山水龙盘 

2019/10/25 龙悦湖 37 座，32 层/2 梯 4 户 三房/91-92 124 1.13 

2019/10/25 龙悦湖 38 座，32 层/2 梯 4 户 
三房/92 

四房/122-128 
124 1.34 

合计 384 4.02 

                   

                                                                                                                                                   数据来源：经纬【中国】研究中心(备注:不含万科项目) 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

3.4 本月楼盘动态 

区域 楼盘名称 活动类型 项目营销动态/折扣 

西南中心区 

观景豪园 活动信息 9.30-10.06 国庆暖场活动 

博雅滨江 

活动信息 9.30-10.06 国庆同乐周 

活动信息 10.14-10.20 小黄鸭萌翻天欢乐周 

活动信息 10.21-10.27 小黄鸭萌翻天欢乐周 

三水新城 

中南远洋·漫悦湾 活动信息 9.30-10.06 国庆暖场活动 

中国通号·天聚广场 活动信息 9.30-10.06 T 恤 DIY 

远洋华远天骄 
活动信息 9.30-10.06 时空旅行馆 

活动信息 10.21-10.27 万圣节活动 

金融街·金悦府 
活动信息 9.30-10.06 国庆钜惠，国潮系列活动 

活动信息 10.26-10.27 绘本“变便变”&高职人才团购专场 

华远远洋·海蓝城 活动信息 9.30-10.06 国庆暖场活动 

保利中央公园 活动信息 9.30-10.01 拼图活动 

乐平 龙光碧桂园悦府 
活动信息 10.07-10.13 现场设置蹦床小暖场 

活动信息 10.14-10.20 现场设置真人桌球摊位 

河口片区 

恒大郦湖城 

活动信息 9.30-10.06 “金秋乐享季，国庆 fun 肆嗨”暖场活动 

活动信息 10.14-10.20 精美茶歇 

活动信息 10.21-10.27 精美茶歇 

常乐府 

活动信息 9.30-10.06 国庆乐活八大冲关 

活动信息 10.07-10.13 草帽 DIY 

活动信息 10.14-10.20 笔筒 DIY 

活动信息 10.21-10.27 沙画 diy 

大塘 恒大御澜庭 活动信息 10.07-10.13 大闸蟹现场活动 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

大塘 恒大御澜庭 活动信息 10.14-10.20 广式下午茶活动 

白坭 恒大山水龙盘 

活动信息 9.30-10.06 海洋节活动 

活动信息 10.07-10.13 美食摊位暖场 

活动信息 10.14-10.20 美食摊位暖场 

活动信息 10.21-10.27 美食摊位暖场 

 

数据来源：经纬【中国】研究中心整理 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

3.5 本月开卖情况 

3.5.1 三水开卖货量及推售率 

2018.10 2018.11 2018.12 2019.1 2019.2 2019.3 2019.4 2019.5 2019.6 2019.7 2019.8 2019.9 2019.10

开卖套数 985 935 1746 459 127 1893 1296 860 1445 566 958 586 958

成交套数 603 458 845 322 15 714 568 193 355 203 351 208 174

推售比 61% 49% 48% 70% 12% 38% 44% 22% 25% 36% 37% 35% 18%
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数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

 

3.5.2 三水开卖项目汇总 

（备注：“价格升跌幅”指新货对比自身项目类似资源产品、或对比同区域楼盘类似资源产品的价格升跌情况,不含万科项目） 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 

板块 楼盘名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 

产品

户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

三水新城 

旭辉江山 2019/10/1 27 座 208 
三房 

四房 

89-106 

117 
11500-12000 -800 带装修 暂无折扣信息 40 19% 

旭辉城 2019/10/1 31 座 60 
三房 

四房 
89-113 10800-11500 —— 带装修 暂无折扣信息 20 33% 

华远远洋·海蓝城 2019/10/12 6 座（部分单元） 32 
三房 

四房 

92 

116 
12500-13000 —— 带精装 暂无折扣信息 10 31% 

江南新区 御江南 2019/10/1 27 座 124 
三房 

四房 

97-101 

123 
9200-9400 -200 毛坯 暂无折扣信息 3 2% 

河口片区 恒大郦湖城 

2019/10/12 
40 座（01-02/05-08 单

位） 
174 

三房 

四房 

95-96 

121-122 
8200-9500 1500 带装修 98 折*97 折*96 折 7 4% 

2019/10/26 39 座（96 方） 116 三房 96 8200-9500 —— 带精装 

一次性 98 折*按揭 99

折*渠道 98 折*特殊折

扣 97 折 

16 14% 

白坭 恒大山水龙盘 

2019/10/1 32 座 120 四房 120-122 7800-9300 -700 带装修 
国庆额外 97 折，员工价

8XXX 元/㎡起 
20 17% 

2019/10/26 37 座 124 三房 87-92 8200-9500 —— 带精装 97 折*97 折*98 折 58 47% 

合计推货量：958 合计成交量（开卖当日）：174 推售率：18 



 

 

楼市经纬 I 住 宅 市 场 

四、未来市场供应情况预测 

4.1 即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 

预计均价 

（元/㎡） 
备注 

云东海片区 
2019-11 月 恒大云东海 24 座 30 92-116 9700-11000/带装修 —— 

2019-11 月 碧桂园翡翠山 六区 3座 188 104-128 10000-11000/带装修 —— 

西南中心区 2019-11 月 博雅滨江 14 座 264 113-130 9500-10000/毛坯 —— 

三水新城 

2019-11 月 旭辉江山 21 座 248 88-116 12500-13000/带装修 —— 

2019-11 月 融创·浅水湾 6 座 112 89-113 13000-13200/部分带装修 吹风价 

2019-11 月 华远远洋·海蓝城 13 座 128 91-116 9000-10200/毛坯 吹风价 

江南新区 2019-11 月 御江南 十六区 28/29 座 248 96-124 9200-9500/毛坯 —— 

河口片区 

2019-11 月 常乐府 5 座 248 90-120 12000-13000/带装修 —— 

2019-11 月 招商樾园 17 座 116 95-119 12000-13500/带装修 吹风价 

2019-11 月 新城招商·誉府 13 座 128 96-117 10400-11000/带装修 吹风价 

大塘 

2019-11 月 金地艺境天成 6 栋 128 84-140 8500-8800/带装修 吹风价 

2019-11 月 时代倾城 10 栋 144 95-128 7200-8500/带装修 —— 

2019-11 月 月亮湖颐景园 29/30 座 40 121.00  8500-8800/带装修 吹风价 

白坭 2019-11 月 恒大山水龙盘 38 座 124 92-128 8200-9500/带装修 吹风价 

合计 约 2146 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计(备注:不含万科项目) 

 （完）



 

 

 


