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01PART ONE 宏观资讯
Macro information



市场资讯

今年前11月“碧恒万融”卖了2万亿，融创成第四家5000亿房企

12月5日晚间，融创中国控股有限公司发布业绩简报。2019年1-11月，融创中国累计实现合同销售金额同比增长20%，约为

5005.7亿元。至此，该集团合同销售金额已超越2018年全年（4608.3亿元），并且首次突破5000亿大关。

✓ 碧桂园前11月录得归属公司股东权益的合同销售金额约5398.4亿元，同比增长10.23%。

✓ 中国恒大在前11个月累计实现销售额5805.4亿元，同比增长8.46%，全年目标完成率达97%。

✓ 万科实现累计合同销售金额5735.3 亿元，同比增长5.44%；合同销售面积3697.4万平方米。

1

1个月施策逾70次，房地产调控稳字当头

中国证券报：数据显示，11月全国房地产市场政策调控次数刷新最近一年纪录，高达72次，去年同期只有20次。多位业内人士表

示，本轮房地产周期需求并未大幅下滑，从根本上支撑了房地产市场，但调控定力也强，从“房住不炒”到“不把房地产作为短

期刺激经济的手段”，房地产调控仍是稳字当头。

2

新建小区养老设施要与住宅“三同步”

自然资源部自然资源开发利用司司长郑凌志12月5日在此间介绍《自然资源部关于加强规划和用地保障支持养老服务发展的指导

意见》时说，围绕居家为基础、社区为依托、机构为补充、医养相结合的养老服务体系建设，指导意见从国土空间规划、充分保

障用地等方面，完善支持养老服务发展的政策体系，保障养老服务设施用地有效供给，积极促进养老服务发展。

新建城区和新建居住（小）区要按照相应国家标准规范，配套建设养老服务设施，并与住宅同步规划、同步建设、同步验收。

3



市场资讯

《2019中国城区综合竞争力百强研究》

《2019中国城区综合竞争力百强研究》日前发布，顺德区排第8名，南海区排第10名，禅城区排第16名，三水区排第60名。
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市场资讯

佛山人才购房细则出炉

12月4日，佛山住建局官网公布了《关于进一步完善人才住房政策的补充通知》操作指南。

持有优粤佛山卡A卡、B卡、C卡、T卡的非本市户籍人才，享受佛山市户籍人口购房政策。在佛山市工作、具有本科及以上学历

或中级工及以上职业资格的非本市户籍人才，首套购房不受户籍和个税、社保缴存限制。住房套数认定以家庭（夫妻双方及未成

年子女）为单位。本次人才购房新政涵盖一二手房在内，生效日期自《通知》发布之日起，换言之，即日起实施。

5

狮山罗村街边社区旧改新进展，广州龙兴启动进村测绘工作

11月28日，佛山龙兴房地产有限公司发布一则《关于开展初查阶段测绘工作的通知》，称公司将于2019年11月-2020年1月入村

开展初查阶段的测绘工作。根据公告披露，街边社区共13个集体经济组织已于2019年10月与龙兴地产签署了《前期服务协议》。

就在今年11月举行的狮山城市推介会，会上推介的31宗三旧改造项目中，街边旧村改造项目赫然在列，改造用途为商住，改造面

积约2091.68亩。

6

三水新城再添产业项目，备案名景湾科创广场

从三水区政府网站获悉，广州创誉鸿图于5月斩获的三水新城地块备案名景湾科创广场，将打造集住宅、办公、商业于一体的大

型综合体项目。项目由2栋住宅楼、4栋办公楼和3栋商业楼组成。

7

楼面价15023元/㎡，啟骏南海项目规划出炉

日前,南海区人民政府网公布了啟骏琅逸轩项目建设工程规划许可批前公示。根据公示，啟骏琅逸轩总占地面积3492㎡，总建筑

面积9663.64㎡，其中住宅建面8554.04㎡，商业建面301.93㎡。整个项目由4栋小高层住宅一字排列而成。其中1栋和2栋楼高9层，

3栋和4栋楼高8层。

啟骏•琅逸轩项目是南国啟骏在2018年09月12日以9442.72万元拿下的地块，当时成交楼面价15023元/㎡。
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02PART TWO 土地市场
Land market



出让时间 地块位置
地块
性质

占地
（㎡）

容积率
出让底价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

顺德区

1月8日 荷城街道沧江南路以北、明华路以东 商住 40728.77 2.5 26269 2580

土地供应情况

高明荷城挂牌逾4万㎡商住地，临近招商熙园，2580元/㎡起拍。



出让
时间

地块位置
地块
性质

占地
（㎡）

容积率
出让底价
（万元）

成交总价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

竞得者

顺德区

12月2日
容桂街道105国道以西、细滘路两

侧地块
商服 76365.64 3.0 30123 30123 1670

中海投资
中建投资

土地成交情况

中海联合体拿下顺德南入口新兴产业园（容桂细滘）商业混合地。



土地出让预告

2019年岁末，佛山土拍集中在中下旬，下周没有地块到期招拍挂。

出让时间 地块位置
地块
性质

占地
（㎡）

容积率
出让底价
（万元）

楼面地价
（元/㎡）

佛山市

—— —— —— —— —— —— ——



03PART THREE 住宅市场
Housing market



全市住宅供应情况

本周佛山全市有1816套、19万㎡新房源入市，新增预售房源量有所回落。

2019年第49周，全市有15个项目预售证获批，新增住宅供应1816套，合计19.52万㎡，环比下跌超4成。本周全市五

区均有新产品入市，顺德区新货供应量约有9.23万㎡，暂居五区首位。位于南海狮山博爱湖板块的首创禧瑞园著、顺

德均安的蓝光碧桂园锦泷湾纷纷实现首开，前者推洋房，后者首推别墅。
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全市住宅供应明细

区域 项目名称 批售时间 范围 物业类型 套数 预售面积(㎡) 主力户型(㎡)

禅城

文华郦苑 2019/12/5 五座 洋房 124 11185.42 89/91

保利中交汇环广场 2019/12/1 六座 洋房 135 12843.84 85/93/101/103

金茂澜岸花园 2019/12/5 二座,一座 洋房 64 8471.94 133

禅城合计 323 32501.2

南海

首创禧瑞园著 2019/12/5 7座 洋房 48 5690.28 100/127/148

连城湾
2019/12/4 2座 洋房 160 16067.14 90/92/130

2019/12/4 4座 洋房 12 1001.64 79/88

南海合计 220 22759.06

顺德

碧桂园凤凰湾凤怡苑
2019/12/5 21栋 洋房 174 15591.15 90

2019/12/4 22栋 洋房 174 15613.34 90

信达珑桂蓝府 2019/12/5 1栋 洋房 13 1327.5 102

顺德自在城

2019/12/4 19栋 洋房 54 6116.56 114

2019/12/4 14栋,13栋 洋房 122 11306.85 92/95

2019/12/4 20栋 洋房 54 4988.43 92

涛汇明日鎏金湾公馆 2019/12/4
12栋,8栋,9栋,11

栋,13栋
别墅 30 4870.4 133/146/208

蓝光碧桂园锦泷湾 2019/12/6 5栋,6栋 别墅 12 2218.39 185

保利碧桂园中滨花园 2019/12/6 10栋 洋房 96 13699.53 143

华润置地悦里 2019/12/6 10栋 洋房 128 16539.87 124/126/144

顺德合计 857 92272.02

三水
保利和堂玥 2019/12/6 25座 洋房 256 28526.08 97/125/127

三水合计 256 28526.08

高明

力高君熙华府 2019/12/5 2座 洋房 96 10052.64 97/108/117

鑫苑城 2019/12/6 D区19座、20座 洋房 64 9075.2 142

高明合计 160 19127.84
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2019年第49周佛山五区商品住宅成交情况

成交面积（万㎡） 成交均价（元/㎡）

全市住宅成交情况

2019年第49周，佛山全市住宅成交1860套，合计20.59万㎡，环比减少24%，成交均价为15519元/㎡，环比上涨3%。顺德

区成交量达6.64万㎡，暂居五区首位，为五区网签量唯一保持稳量的区域，其余四区楼市均有不同程度的销售下跌。南海区

楼价环比上涨幅度最大，达12个百分点，顺德区楼价环比也上涨7%，三水区为本周楼价唯一下行的区域。
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人才新政发布后首周，佛山楼市网签量下跌，楼价持续平稳上行态势。



禅城区住宅成交情况

禅城区项目成交TOP 10

新政后首周，禅城楼市成交遇冷，网签量跌价升。

2019年第49周，禅城区住宅成交2.01万㎡，环比下跌38%，成交均价为19244元/㎡，环比小幅上涨4%。

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准

排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 南庄 绿岛檀悦花园 31 3820 18900

2 南庄 保利中交大都汇 20 1920 17710

3 南庄 金地海逸悦江台 12 1278 15470

4 石湾 五矿崇文金城 10 1111 24317

5 石湾 新福港鼎峰 9 1230 22180

6 南庄 金茂绿岛湖 13 1991 17895

7 祖庙 融创滨江首府 8 873
网签价14080
在售价19500

8 南庄 保利翡翠公馆 8 834 16673

9 石湾 合景新鸿基泷景 7 852 17178

10 张槎 招商岸芷汀兰 7 708 15929
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南海区住宅成交情况

南海楼市成交量环比减少超4成，楼价上周止跌后，本周再度上行趋势。

2019年第49周，南海区住宅成交4.87万㎡，环比减少43%，成交均价为19699元/㎡，环比上涨12%。
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签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

南海区项目成交TOP 10

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准；排名不含万科项目。

排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 狮山 新城璟城 27 3250 15359

2 大沥 时代招商天禧 20 2233 19080

3 大沥 时代水岸尚苑 19 1987 26034

4 大沥 国华新都 18 1979 15001

5 桂城 万科金域世家 18 1731 26018

6 西樵 弘阳时光天樾 16 2063 15705

7 桂城 龙光天曜 15 1489 25937

8 狮山 时代领峰 15 1813 18719

9 桂城 保利天悦 14 1756 37774

10 狮山 保利茉莉公馆 13 1376 17358



排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 容桂
碧桂园凤凰湾

凤雅苑
82 7272 10634

2 容桂
碧桂园凤凰湾

晴澜苑
57 8348 15157

3 乐从 华润置地悦里 54 5678 18788

4 大良 龙光天瀛 40 5236 20828

5 大良 保利碧桂园悦公馆 21 2705 18481

6 乐从 保利天寰 21 2384 19673

7 北滘 金辉优步大道 21 2166 19203

8 勒流 龙光玖龙府 19 2075 15064

9 陈村 时代星英半岛 13 1766 17818

10 大良 华侨城天鹅堡 11 1380 19882

顺德区住宅成交情况

第49周，顺德楼市成交持平，成交价略有上涨。

2019年第49周，顺德住宅成交6.64万㎡，环比持平，成交均价为17331元/㎡，环比小幅上涨7%。
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顺德区周度商品住宅成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

顺德区项目成交TOP 10

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准；排名不含万科项目



三水区住宅成交情况

三水楼市网签量持续多周下跌趋势，受部分中低价项目网签影响，楼价下跌。

2019年第49周，三水区住宅成交4.36万㎡，环比减少17%，成交均价为10357元/㎡，环比下跌5%。

三水区项目成交TOP 10

排
名

镇街 项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 大塘 时代倾城 54 5773 8449

2 云东海 旭辉江山 54 5108 12112

3 云东海 中南远洋漫悦湾 25 2662 14208

4 西南 恒大郦湖城 24 2393 7760

5 大塘 恒大御澜庭 23 2305 7381

6 西南 时代南湾花园 20 2476 11020

7 乐平 龙光玖誉府 17 1686 10014

8 西南 新城招商誉府 16 1722 12813

9 南山 时代云图 14 1323 7533

10 云东海 远洋华远天骄 14 1368 118370
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三水区周度商品住宅成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准；排名不含万科项目。



高明区住宅成交情况

高明楼市网签量略有减量，区域楼价整体保持平稳。
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2019年第49周，高明区住宅成交2.72万㎡，环比减少16%，成交均价为9148元/㎡，环比与上周持平。

高明区项目成交TOP 10

排
名

镇
街

项目
网签套数
（套）

网签面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 荷城 盈泰广场 39 2654 7637

2 明城 恒大悦辰花园 19 1908 8544

3 荷城 东山佳园 18 1791 9800

4 荷城 翡翠西江 18 1872 11841

5 荷城 万科中骏金域西江 17 1654 9767

6 荷城 力高君熙华府 16 1657 10004

7 杨和 金鹭湾广场 15 1028 8508

8 荷城 誉基誉憬湾 14 1431 8300

9 荷城 金骏广场 12 1297 8112

10 荷城 中南滨江国际 12 1238 9070

备注：以上价格为网签备案均价，具体售价按楼盘现场营销为准。



重点项目开盘情况

区域 项目名称 推售时间 推售楼栋 推售套数 推售产品（㎡） 价格（元/㎡） 销售率

顺德大良 龙光玖龙郡 12月7日 3栋2梯 90 89-97 毛坯12000 36%

禅城祖庙 碧桂园岭南盛世 12月7日 崇宁3座 116 95-120 带装修23000 81%

南海狮山 新城璟城 12月7日 12栋 128 120-143 带装修14500
3%

（自然加推）

顺德北滘 金地翠园 12月7日 1座 54 94 带装修21500-23500 27%



04PART FOUR 商业市场
Commercial market



中心城区商业公寓成交情况

本周中心城区商业公寓项目成交TOP 10

12月中心城区公寓市场开局表现平淡，成交量冲高回落。

2019年第49周，中心城区公寓成交1.04万㎡，环比下降39%，均价为14149元/㎡，环比下降4%。

排名 镇街 项目
网签套
数（套）

网签面
积（㎡）

网签均价
（元/㎡）

1 乐从 物联创智谷 38 2749 10408

2 石湾 泷景花园 27 1097 15378

3 石湾 鸿翔芮丽国际 26 1216 17371

4 石湾 盈天广场 16 684 13647

5 祖庙 越秀岭南隽庭 11 413 15345

6 桂城 千灯湖C+ 11 444 17304

7 石湾 绿地璀璨天城 11 368 13219

8 张槎 碧桂园世纪滨江 6 410 14666

9 乐从 M-CITY 6 406 20419

10 张槎 科联中心 5 314 8815
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中心城区周度商业公寓成交走势

签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

备注：中心城区包括禅城区、南海区桂城街道、南海区狮山镇原罗村街道辖区、顺德区乐从镇；
榜单不含万科项目；以上价格为网签均价，具体售价按楼盘现场营销为准。



中心城区写字楼成交情况

12月初中心城区写字楼市场表现突出，量价齐升，主要是桂城项目集中签约。
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签约面积（万㎡） 签约均价（元/㎡）

2019年第49周，中心城区写字楼成交1.19万㎡，环比大幅增加数倍，均价为14696元/㎡，环比上升19%。

备注：中心城区包括禅城区、南海区桂城街道、南海区狮山镇原罗村街道辖区、顺德区乐从镇；
榜单不含万科项目，本周排行只有前6名；
以上价格为网签均价，具体售价按楼盘现场营销为准。

本周中心城区写字楼项目成交TOP 10

排名 镇街 项目
网签套
数（套）

网签面
积（㎡）

网签均价
（元/㎡）

1 桂城 招商置地中心 35 2899 18047

2 桂城 新凯广场 24 2050 17722

3 乐从 信保广场 23 3595 9596

4 石湾
佛山雄盛王府广

场
12 2384 12773

5 桂城 碧桂园广佛上城 4 686 25432

6 桂城 天安中心 2 246 13205



排名 镇街 项目
网签套
数（套）

网签面
积（㎡）

网签均价
（元/㎡）

1 南庄 金茂绿岛湖 13 845 41834

2 石湾 世博广场 6 76 39039

3 张槎 碧桂园世纪滨江 4 202 20926

4 祖庙 碧桂园岭南盛世 3 132 25432

5 祖庙 敏捷金谷国际 2 87 12637

6 桂城
中国铁建国际公

馆
2 244 59995

7 桂城 第壹时区 2 256 25666

8 石湾 万通国际 1 19 42441

9 桂城 龙光天曜 1 37 32243

中心城区商铺成交情况
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本周中心城区商铺项目成交TOP 10

备注：中心城区包括禅城区、南海区桂城街道、南海区狮山镇原罗村街道辖区、顺德区乐从镇；
榜单不含万科项目，本周排名只有前9；以上价格为网签均价，具体售价按楼盘现场营销为准。

2019年第49周，中心城区商铺成交0.37万㎡，环比下降4%，均价为35597元/㎡，环比下降9%。

本周中心城区商铺市场量价小幅调整，金茂绿岛湖签约量居首。



05PART FIVE 项目营销
Project marketing



重点项目营销活动

据不完全统计，佛山本周共13盘有营销动作

区域 楼盘名称 营销节点 产品（㎡）

禅城
龙光天阙 预计12月7日加推2座 96-120
鸿翔芮丽 预计12月7日开放样板房 50-72

南海

首创·禧瑞园著 预计12月6日开盘 85-148
美的玖峰广场 预计12月6日加推2座 93-118
万科金域世家 预计12月6日加推 89-121

顺德

蓝光碧桂园锦泷湾 预计12月6日开盘 186
融创滨江粤府 预计本周末开放实体板房 95-106
金地翠园 预计12月7日首次开盘 94-124
龙光玖龙郡 预计12月7日加推 89-110

三水
天聚广场 预计12月7日加推平层及LOFT产权公寓

洋房：86-128
公寓：38-50

碧桂园佛山双子星城 预计12月7日开放全新板房 30-52

高明
恒大西江天悦 预计12月7日开放销售中心 95-134
盈泰广场 预计12月7日开放全新板房 待定

备注：以上信息仅供参考，最终以开发商现场营销节奏为准。
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