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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于广佛两地官方交易网签约数据，因网上签约数据有一定滞后性，报告将结合

实地调研令所列数据尽可能反映项目的真实状况。本报告的观点及数据谨供参考之用，不作为投资决策依据，不

构成任何操作建议。最终数据以市住建局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，请联系：市场研

究中心   黄小姐 13711441135    麦小姐 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1 城市经济与政策资讯 

（暂无城市经济与政策资讯） 

 

1.2 城市规划与建设资讯 

 北滘当“智能引擎”顺德 33 个重点项目发力 

来源：南方都市报  2019-12-06 

上周起，南都佛山推出“广州南+三龙湾”系列观察报道，聚焦大湾区建设中广佛极点的两大“桥头堡”，

关注建设中的发展现状、最新进展、产业互补和发展方向。在对南海片区的项目重点作出深度观察后，本期聚

焦顺德片区，33 个重点项目的最新进展与南站的发展规划强力呼应。无论是从迈向智能制造的产业升级、重点

项目落地与投入、高素质人才的不断流入，以及包括佛山新城、潭洲会展和登州片区等公建配套集中区域的分

工合力，建设一直在稳步推进。 

在东平水道与潭洲水道交汇的登州半岛，与佛山主城区、佛山新城隔江相望的位置，选址建设市级综合型

公共文化设施——佛山市两馆一厅（音乐厅、展览馆、美术馆、办公空间及相关配套）。 

目前，美的集团与库卡集团共同投资建设的智能制造产业基地项目工程一期部分正在进行试产。美的智慧

家居项目正有序办理施工手续。佛山顺德机器人谷首开区 105 万平方米全面动工，实验中心、智能工厂、总部

大楼 A栋交付使用并实现满负荷运转，聚集了近 2500 名国内外优秀研发人才。 

12 月 3 日-5 日，佛山中德工业服务区（三龙湾）管委会以三龙湾管委会合作伙伴身份，前往深圳参加了一

场 2019 德中经济峰会，并设立展区推介区域投资环境，介绍规划建设、招商载体等情况。这是三龙湾管委会设

立以来首次走进深圳进行推介，也是上周三龙湾南海片区 35 个重点项目集中签约及动工之后的又一次“大动

作”。 

在本次峰会上，三龙湾交出了一份建设“进度表”，数据显示，当前三龙湾管委会已筛选出第一批 27个重

点项目纳入管委会统筹范围，总投资 358 亿元，包括交通轨道、景观提升、公共服务、产业平台四个类别。 

就在一个月之前，广州市发改委公布了《广州南站地区产业发展规划（2019－2025 年）》，提出要着力将

南站地区建设成为全国高铁枢纽站城融合、产城融合发展的典范。以广州南站、佛山三龙湾地区为核心载体，

加快共建广佛高质量融合发展试验区，联合打造万亿级产业集群。 

在这张规划发布方案的地图上，首次将佛山三龙湾地区重大项目与广州南站各个片区“合并”在了同一张

规划图里，位于顺德的美的库卡智能制造产业基地、佛山机器人学院、世界级无人机、潭洲国际会展中心等项

目被重点标注出来。 
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同时，规划中特别提到，为发展人工智能与高端装备产业的广州石壁片区的多条产业路径，包括沿着广州

地铁 7号线为创新资源合作找项目。据南都记者了解，广州地铁 7号线将延伸到顺德北滘，该片区正在加速建

设智能制造组团。 

三龙湾的推进备受关注，在今年初举办的佛山两会上，顺德区区长彭聪恩在接受采访时说：“作为三龙湾

建设主力军，顺德有责任也有能力落实好发展建设主体责任。” 

作为“主力军”，三龙湾顺德片区的“大动作”更为市场所期待。据介绍，目前顺德片区正在全力推进会

展美食集聚区、灯光夜景亮化、妇儿医院公交枢纽、东北大学佛山研究生院等 33个重点项目，并取得阶段性成

效。其中，博智林机器人谷、天虹路西延、会展二期等项目已动工建设。 

协同发展，各片区合力推进，又分工明确，既避免资源重复浪费，同时更突出区域如何真正成为引领佛山

深度融入大湾区建设“龙头”的驱动意义。这是广州南+三龙湾这张“合并”了的蓝图的发展要义，同时也是三

龙湾顺德片区的发力方向与新期待。 

 

 均安将建“顺港合作的全域先行示范区” 

来源：广州日报 2019-12-16 

“村级工业园升级改造为均安未来的发展打开了一个局面。”顺德区均安镇党委书记陈宇莹近日接受记者

专访时表示，均安将着眼于乡村振兴、产业提升、城市升级三个方面做好高质量发展文章。 

  据了解，今年均安提前完成“村改”任务，“但村改不只是完成任务，更是要着眼未来。”陈宇莹表示，

均安将紧抓顺德高质量发展综合示范区建设和高标准规划建设“20+80”超百平方公里顺德港澳城契机，将在已

规划形成“一纵一横”两个产业带的产业空间格局外，打造一岛（国际活力健康岛）、一镇（世界级功夫文化

小镇）等开发合作新平台，建设“顺港合作的全域先行示范区”，力争将均安打造成顺德在粤港澳大湾区建设

中对港对澳合作的桥头堡。 

  数据显示，截至目前，均安镇实际拆除旧厂房面积 1063 亩，任务推进完成率为 105%；复垦复绿超额完成

任务，合共整治完成 355 亩，完成率为 296%；新建厂房面积腾挪效益明显，新建厂房面积共 63.5 万平方米，

完成率为 119%，目标任务已提前超额完成。 

  陈宇莹表示，未来三年，均安镇将计划升级改造村级工业区 34个，改造面积合计 3623 亩，其中明年重点

计划升级改造项目 9个，改造面积合计 1431 亩。“一开始我们对产业发展布局方面只有一个大方向，缺少具体

的产业规划，后来我们进行了比较深入的思考还邀请了专家参谋。”陈宇莹表示，通过“村改”攻坚，积累了

工作经验；打开了未来发展的局面。 

  据了解，目前，针对不同园区的特点，精准发力，均安镇在充分借鉴现有模式的基础上合理改进，探索创

新多种村改模式，包括统租保底收益模式（新华永丰工业区）、政府挂账收储模式（星槎七滘工业区）、政府
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生态修复模式（天连均榄路工业区一期和星槎里海工业区）、企业自主改造模式（金属表面处理中心）等。 

  在顺德 10个镇街中，均安镇以环境生态美、山水空气清、宜居宜业广为人知。如今，均安镇借助“村改”

打造田园综合体与城市绿心。以政府生态修复模式为例，据介绍，天连均榄路工业区（一期）、星槎里海工业

区、边鱼沙工业区（一期）等项目已纳入均安镇今年复垦复绿任务项目，占地面积合计 326 亩。均安镇计划利

用复垦复绿产生的扶助资金，提升河畔连片土地价值，进一步拓展农业功能，实现农业与文化创意、休闲旅游

相融合，打造乡风文明和谐美、生态优良环境美、兴业富民生活美、功能配套村容美、空间优化形态美的美丽

田园乡村范本。目前项目改造范围的厂房拆除工作已全面完成。 

  陈宇莹表示，村改只是一个形式，并不是终极目标，村改的本质，归根到底是要发展，要让人民幸福。村

改不只是完成任务，更是要着眼未来。据其介绍，均安将着眼于乡村振兴、产业提升、城市升级三个方面做好

高质量发展文章。 

  具体而言，在乡村振兴方面，“村改要助力乡村的发展，就要统筹考虑，因地制宜。”陈宇莹介绍，“产

业经济、发展规划、文化等相关部门要参与进来形成合力，让乡村发展脉络更为清晰，例如均安要打造功夫小

镇，就要结合周边村庄的发展。” 

  在产业提升方面，陈宇莹特别提到，“均安临近顺德新港片区的村改产业载体可以谋划导入哪些产业，尤

其是芯片制造等新产业，我们也在谋划当中。”他表示，牛仔产业作为均安的传统优势产业，还将往设计、文

创等方向发展推动整个牛仔产业转型，未来或将形成牛仔创意城、牛仔博物馆、牛仔设计师俱乐部、公共文化

配套等相结合的牛仔发展基地，打通整个牛仔产业链。 

  在城市升级方面，均安将紧抓顺德高质量发展综合示范区建设和高标准规划建设“20+80”超百平方公里顺

德港澳城契机，围绕顺德港澳城均安组团规划以及顺德港澳城均安组团“一镇、一城、一园、一岛、一带”规

划，结合村改统筹开发建设，力争将均安打造成顺德对港对澳合作的桥头堡。陈宇莹还透露，均安有众多特色

文化符号，如国际知名 IP李小龙，还有冰玉堂、粤剧等，将成为均安文创发展的有力抓手。 

  打造一岛一镇开发合作新平台 

  陈宇莹表示，下一阶段，均安镇将紧紧围绕区委区政府“20+80”顺德港澳城决策部署，以村级工业园升级

改造作为抓手，紧抓粤港澳大湾区建设的有利契机，进一步优化空间和产业发展策略，重点抓好华南智能网联

科技园、顺德高科技智造园村改项目、南沙东海绿岛等重大项目，特别是结合“文旅均安”的建设，谋划与香

港合作打造世界级功夫小镇，充分发挥生态优势发展高端养老产业。 

  均安将在已规划形成“一纵一横”两个产业带的产业空间格局外，打造一岛（国际活力健康岛）、一镇（世

界级功夫文化小镇）等开发合作新平台，建设“顺港合作的全域先行示范区”，力争将均安打造成顺德在粤港

澳大湾区建设中对港对澳合作的“桥头堡”。 

均安积极谋划未来三年村改工作任务，计划升级改造村级工业区 34个，改造面积合计 3623 亩，其中明年
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重点计划升级改造项目 9个，改造面积合计 1431 亩。 

 

 市监局实施多项“组合拳” 优化营商环境 助力顺德打造大湾区高质量发展“枢纽” 

来源：南方都市报 2019-12-26 

优质的营商环境是经济高质量发展的核心要素。立足率先建设广东省高质量发展体制机制改革创新实验区

的重大战略，近年来，顺德区市场监督管理局通过大力推进“证照审核合一”改革，持续推进实施商标品牌战

略和扶持企业做强产品质量等多项创新举措，不断优化营商环境，助力顺德经济高质量发展、打造大湾区营商

环境高地。数据统计，截至 2019 年 11 月 27 日，顺德区实有市场主体数量达到了 25.4 万户，其中企业 11.9

万户、个体工商户 13.5 万户，企业和个体工商户同比分别增长 14.93%和 18.42%。 

针对开办企业存在材料重复提交多、跑动部门多的问题，区市场监管局率先在全市推出“证照审核合一”

改革，通过审核合一、首办到底、证照联办等举措，进一步优化行政审批流程。何先生是全市首个采用“证照

审核合一”模式同时办理营业执照和食品经营许可证的经营者，他只来了一次窗口，提交了一套材料，就同时

办理了营业执照和食品经营许可证两个审批。 

区市场监管局审批服务科相关负责人介绍，此次改革按照“先易后难、先简后繁”的原则，先将不涉及现

场核查的食品销售类以及实施承诺制的小餐饮两类市场主体开办涉及的企业（含个体工商户）设立登记和食品

经营许可事项先行纳入“证照审核合一”改革实施范围，实现一套材料通办营业执照和食品经营许可证两个审

批业务。 

“我们要求全系统窗口对内资有限公司设立登记‘来了就办’，0.5 个工作日完成核准，当天打照；其他

企业设立登记 1个工作日完成核准，当天打照。”该负责人说，目前顺德区平均每月新开业各类市场主体 5500

户左右，“目前区和 10 个镇街窗口还全部实现市监、税务合署办公，企业在注册大厅领取营业执照后，一次过

办理小规模普通发票申领，进一步促进群众办事只跑一次。” 

值得注意的是，随着该项改革的推进，从 11 月 26 日开始，区市场监管局已正式实施跨部门“证照联办”

改革，首批“证照联办”主题包括开办房地产经纪机构、开办餐馆、开办药品零售机构、开办三类医疗器械经

营机构、开办食品经营机构等，涉及市监、住建、公安、税务、社保等部门。据透露，年底还将全面铺开首批

16 个联办主题。 

区市场监管局还推行 365 天全天 24小时智能商事登记及食品许可模式，进一步优化营商环境。“目前全区

各镇街行政服务中心及亚洲国际家具材料交易中心等地点已经配置 23 台 24 小时智能商事登记自助终端机，每

月办理 2800 宗左右商事主体设立业务。截至 11月 27 日，已有 28117 户个体工商户通过终端机成功办理营业执

照。”审批服务科相关负责人说。 

此外，区市场监管局还融入地方发展主战场，积极协助政府招商引资、村级工业园改造及质量示范区建设。
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包括为涉及碧桂园博智林项目、美的库卡项目、华侨城项目的公司设立、变更等业务提供“5+2”服务，实时回

应其咨询、预审材料的诉求；积极指导企业股改，协助企业“产融结合”等。 

据不完全统计，今年以来全区市监审批服务窗口办件业务量 25.2 万宗，咨询回复业务量 51.4 万宗。通过

多项创新举措，截至 2019 年 11 月 27 日，顺德区实有市场主体数量达到了 25.4 万户，其中企业 11.9 万户，个

体工商户 13.5 万户，企业和个体工商户同比分别增长 14.93%和 18.42%。 

从最开始的鼓励引导企业争创驰著名商标，打造自主品牌；到近两年的推动行业协会、商会申请注册集体

商标、地理标志证明商标，培育创建区域品牌；再到今年的“重点企业”品牌保护名录库，除了提升审批服务

和效率，区市场监管局还通过持续不断推进实施商标品牌战略，助力顺德产业转型升级和经济高质量发展。 

实施商标品牌战略，第一步是要做好宣传。区市场监管局有关负责人介绍，每一年，该局都会围绕“4·26”世

界知识产权日，多措并举，积极开展商标业务宣传，营造品牌创建良好氛围，“今年，我们还发布了十大商标

侵权典型案例，进一步提升了社会尊重、保护知识产权意识”。 

同时，为提升企业的商标管理、使用和商标维权、品牌保护的能力与水平，该局每年都会针对企业举办数

场商标业务知识培训班。据介绍，今年以来，已针对区内企业举办了 10 余场专题培训班。 

为保护顺德商标权人的合法权益，面对商标侵权违法行为，区市场监管局采取严打策略。据介绍，该局每

一年都会组织开展一系列商标专项执法行动，去年至今，全系统共计查处商标侵权违法案件 115 宗，有力打击

了违法犯罪行为，营造公平的市场竞争环境，为顺德区企业的成长壮大及品牌创建保驾护航。 

该局还通过印发《建立顺德区“重点企业”知识产权保护名录库工作方案》，制定严格的入库条件和入库

标准，将对顺德税收和就业贡献比较大的知名企业纳入保护库，针对入库企业开展商标抢注监测预警、一企一

策精准服务、专题培训、维权援助等多项保护工作措施，支持企业做大做强自主品牌。 

“目前已完成第一批 146 家区内重点企业入库工作，今年以来，累计发出商标监测预警通知 306 份，编印

《顺德区商标报告》2期，定向针对入库企业发送商标注册保护专项建议书 146 份，计划在 2020 年底前完成 300

家重点企业入库管理。”区市场监管局有关负责人表示。 

通过持续推进实施商标品牌战略，顺德企业商标注册保护意识得到极大提升。统计数据显示，截至 2019

年底，全区共有驰名商标 34 件，集体商标 68件，地理标志证明商标 1件，地理标志保护产品 1项，马德里国

际商标申请注册 297 件，全区累计有效注册商标达 15.76 万件，每万户市场主体拥有注册商标超过 6100 件。 

顺德企业获得质量奖的数量位居全省前列。统计数据显示，2019 年，顺德区新增 1家企业获得佛山市政府

质量奖，1家企业正在进行广东省政府质量奖公示，累计全区共有 2家企业获得中国质量奖提名奖、9家企业获

得广东省政府质量奖（含在公示企业）、5家企业获得佛山市政府质量奖、16 家企业获得顺德政府质量奖。 

这是区市场监管局每年通过调研、挖掘，开展卓越绩效管理培训，培育辖区优秀企业争创各级政府质量奖。“通

过创奖，一方面引导企业引入和实施先进的质量管理方法；另一方面通过创奖推动企业总结自身的经营管理方
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法，查找与标杆企业的差距，持续走向卓越。”该局有关负责人表示。 

值得注意的是，通过挖掘、培育辖区内的细分行业龙头企业，2017-2019 年间，全区共 160 家企业获得佛

山市细分行业龙头企业称号，超过全市细分龙头企业总数的 1/3。此外，该局还积极落实《佛山市工业产品质

量提升三年行动计划》，通过组织 ISO 质量管理体系标准宣贯班，2017-2018 年间，顺德区共 492 家企业获得

佛山市工业产品质量提升扶持资金（管理体系认证）共 492 万元，管理体系扶持资金的获得数额在全市五区领

先。截至 2019 年 11 月，新增质量管理体系认证企业 946 家，比去年同期有较大幅度的增长。
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二、土地市场成交情况分析 

2.1 本月重点商住地块成交情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/12/19 

TD2019

（SD）

WG0025 

佛山市顺德

区大良街道

德民东路以

南、环湖路以

北地块 

商住 4.67 14.02 151038 0 0 34% 10776 

成都同创锦

商贸有限责

任公司（新希

望） 

1、以“限地价，竞无偿配建返还政府租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2、竞得人竞买时承诺无偿配建返还政府租赁住房计容建筑面积的，须符合以下要求： 

①.租赁住房必须是住宅用途，配套车位须为产权车位，并须按照本地块项目对外销售同类型物业的建设标准进行建设； 

②.本宗地办理规划报建手续时，须一并提交租赁住房的建设方案； 

③.租赁住房及其配套车位须在 4年内建成并通过竣工验收，无偿移交给政府； 

3、竞得人须按在本宗地范围内建设用地面积≥1600 ㎡的公交首末站，计容建筑面积不少于 600 ㎡的社区用房； 

4、建筑限高≤120 米。 

 
分析：该宗地块以 8065 元/㎡起拍，周边配套成熟。教育配套有顺德华侨中学和京师励耘实验学校，商业配套有大信新都汇及保利国际金融中心，

周边有龙光天瀛、鹏瑞皓玥湾花园以及宝能项目，且靠近顺德中轴线，景观面好，未来居住氛围良好。 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/12/30 

TD2019

（SD）

WG0026 

佛山市顺德

区均安镇新

均榄路以南、

华丰中路以

东地块（均安

镇凫洲河一

河两岸控规

N-JA-03-03-

D-12、

03-D-10-1） 

商住 6.94 17.91 64461 0 0 0% 3600 
江门富港投

资有限公司 

1、以“限地价，竞无偿配建返还政府租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2、分 A/B/C 区开发。其中，A区为二类居住用地，B 区为公园绿地，C区为城市道路用地； 

3、竞得人须按规划条件在本宗地 A1 配建农贸市场（建筑面积≥2000 ㎡）； 

4、地块内应设置一条规划 24 米公共市政道路； 

5、建筑限高 100 米。 

 

分析：该宗地块位于均安一河两岸控规以内，周边项目暂时未开盘，最近的教育配套为新华小学，离地块亦有一定距离。商业配套需要过桥，目

前凫洲河西岸相对成熟，本案所在的东岸尚待开发，聚集多个新项目，发展潜力较大。 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/12/30 

TD2019

（SD）

WG0027 

佛山市顺德

区容桂街道

卫红居委会

环安路 23 号

地块 

商住 1.34 1.34 20492 0 0 1% 6441 

深圳东励成

方企业管理

咨询有限公

司 

1、以“限地价，竞无偿配建返还政府租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2、地块分 A/B/C 区开发，其中 A区为商住用地，占地 9089.32 ㎡；B 区为公园与绿地，占地 640.63 ㎡；C区为道路用地，占地 3646.87 ㎡； 

3、B区的公园绿地建设成本≥6.4 万元、C区道路建设成本≥237 万元，两项成本合计 243.4 万元； 

4、建筑限高 80 米。 

 

分析：该宗地块位于容桂容奇片，属于旧城区，周边暂无大型商业配套，亦无在售项目，离本案最近的凯蓝滨江时光目前尾盘在售，日后竞争压

力相对较小。除商业配套外，周边居住氛围成熟，教育配套有兴华中学，但区位条件相较容桂东部项目逊色，客户进入性有限。 
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2.2 下月重点商住地块出让 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万

㎡） 

起拍总价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

2020/1/22 

TD2019

（SD）

WG0029 

佛山市顺德区龙江镇世埠

居委会文华路夹角地块 
商住 1.19 

1.0＜

FAR≤

2.5（其

中A区高

于 1.01

且不高

于 2.53，

B 区用作

城市道

路） 

2.99 17920 5999 32861 

1、以“限地价，竞自持 70 年租赁住房计容建筑面积”的方式确定竞得人； 

2、分 A/B 区开发。其中，A区为二类居住用地，B区为城镇村道路用地； 

3、竞得人需配建配电房、物业管理用房、社区警务室、文化活动室及社区卫生服务站。社区用房面积最低不小于 600 ㎡，最高不超过 2500

㎡。 

4、A区建筑限高 60 米。 

 

分析：该宗地块位于世埠小学旁，周边暂无一手在售楼盘，周边二手均价在 1.1-1.3 万元/㎡，项目竞争相对较小。除了教育配套外，医

疗、商业配套相对缺乏，但成熟小区较多，居住氛围较好。 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万

㎡） 

起拍总价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

2020/1/16 —— 
佛山市顺德区陈村镇潭洲

村委会星英半岛南侧地块 
商住 5.0 

1.0＜

FAR≤

2.5 

12.51 —— —— —— 

1、本宗地正式挂牌前，将试行用地预申请制度； 

2、申请人承诺愿意支付的最低土地价格和出具承诺“最低价格”5%的《银行保函》作为用地预申请承诺金； 

3、申请人需在本宗地内配建一定体量的商业物业及标准小汽车停车位，需在交地之日起 3年内建成并无偿移交政府； 

4、申请人配建的商业物业中首层商业计容建筑面积不少于 5000 ㎡，须沿地块周边道路配置，物业进深不超过 15 米，层高不少于 5.5 米； 

5、建筑限高 80 米。 

 

分析：该宗地块与时代星英半岛为邻，临华阳南路，交通通达性尚可。南向望江，景观面相对优越。附近有潭村小学作为教育配套，但相

对缺乏商业、医疗配套。值得一提的是该宗地块在正式挂牌前试行预申请制度，为顺德土地出让新方式。 
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三、顺德住宅市场分析 

3.1 顺德区月度运行态势 

Dec-18 Jan-19 19-Feb 19-Mar 19-Apr 19-May 19-Jun 19-Jul 19-Aug 19-Sep 19-Oct 19-Nov

新增面积 27.92 32.48 18.15 32.48 42.28 20.11 29.23 30.09 35.74 32.59 26.67 39.29

成交面积 53.70 21.67 13.36 46.04 38.98 32.04 31.12 28.29 27.84 22.62 92.97 21.60

备案价格 16889 14569 14864 15778 15670 16401 16753 15505 17057 17603 16767 16296
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单位：元/㎡单位：万㎡
顺德区月度供求走势（建面）

 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

（2019 年累计：新增 363.59 万㎡，成交 355.24 万㎡，均价 16101 元/㎡） 

 12 月份顺德新增预售面积 39.29 万㎡，环比减少 38%，同比减少 8%； 成交面积 21.6 万㎡，环比增加 79%，

同比减少 25%；成交均价 16296 元/㎡，环比下降 4%，同比下降 9%。 
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3.2 顺德区各镇街供求对比 

北滘 陈村 乐从 龙江 大良 容桂 伦教 勒流 杏坛 均安

新增面积 3.51 0 4.00 0 8.71 5.94 0 0 3.44 8.17

成交面积 6.80 2.36 4.44 0.98 7.19 9.84 0.82 2.11 1.85 1.42

成交套数 655 211 371 83 591 895 72 192 198 132

建面均价 15836 19960 18565 14227 18506 12143 17004 13570 13390 10380

0

4000

8000

12000

16000

20000

24000

0.00

2.00

4.00

6.00

8.00

10.00

12.00

单位：元/㎡单位：万㎡

2019年12月顺德区各镇街供求对比

                                              

统计时间：12.01-12.31 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

北部片区 

新增:7.51 万㎡ 

成交：14.58 万㎡ 

东部片区 

新增：14.65 万㎡ 

成交：17.85 万㎡ 

西南部片区 

新增：11.61 万㎡ 

成交：5.38 万㎡ 
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3.3 本月销售金额排名 

（备注：部分楼盘带装修发售，具体售价按楼盘现场个公布为准，排名不含万科项目） 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

排名 镇街 楼盘名称 
网签金额 

（万元） 
网签套数 

建面面积 

（㎡） 

备案均价 

(元/㎡) 

1 容桂 碧桂园凤凰湾 82857 622 68826 12039 

2 北滘 美的绿城凤起兰庭 36134 260 28932 12489 

3 乐从 华润置地悦里 26140 124 13539 19308 

4 乐从 保利天寰 19768 82 9829 20112 

5 大良 华侨城天鹅堡 18031 63 8938 20174 

6 勒流 顺德龙光玖龙府 17948 104 11447 15680 

7 陈村 星英半岛 16910 67 9048 18689 

8 大良 龙光天瀛 15198 55 7050 21558 

9 容桂 颐安灏景湾 15166 84 9500 15964 

10 北滘 美的领贤公馆 14946 149 13140 11374 

11 大良 保利碧桂园悦公馆 12077 52 6682 18074 

12 均安 蓝光碧桂园锦泷湾 10226 86 9487 10779 

13 北滘 合景天銮 10015 45 4684 21380 

14 北滘 金辉优步大道 9844 44 4532 21720 

15 大良 顺德华侨城 9724 11 3857 25214 

16 乐从 泰禾佛山院子 8437 32 4631 18217 

17 陈村 美的花湾城 7900 25 3074 25697 

18 勒流 名铸家园 7595 43 5252 14463 

19 北滘 梧桐广场 7049 27 2855 24691 

20 大良 金科博翠天下 6517 22 2810 23194 

合计 352481 1997 228112 15452 
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3.4 本月新增供应 

新增供应项目 

镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

大良 涛汇鎏金湾公馆 2019/12/4 
12 栋,8 栋,9 栋,11 栋,13 栋/叠

墅 
叠墅/133-208 30 0.49 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/12/4 凤怡苑 22 栋，30 层/2 梯 6 户 三房/90 174 1.56 

杏坛 自在城 2019/12/4 19 栋，9层/2 梯 6户 四房/110-113 54 0.61 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/12/5 凤怡苑 21 栋，30 层/2 梯 6 户 三房/90 174 1.56 

容桂 信达珑桂蓝庭 2019/12/5 1 栋，8层/2 梯 4户 三房/102 13 0.13 

乐从 华润置地悦里 2019/12/6 10 栋，33 层/2 梯 4 户 
三房/90 

四房/118 
128 1.65 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/12/13 
晴澜苑，45 栋,29 层/2 梯 4 户；

32 栋，32 层/2 梯 4 户 

三房/95-106 

四房/120-139 
236 2.68 

杏坛 中交诚湾悦府 2019/12/13 4 栋，24 层/2 梯 6 户 三房/88-101 132 1.20 

北滘 金地翠园 2019/12/10 

4 栋，11 层/2 梯 6 户；2栋，10

层/2 梯 6 户；3栋，11 层/2 梯 6

户 

三房/95 

四房/124 
173 1.81 

北滘 美的绿城凤起兰庭 2019/12/9 15 座，27 层/2 梯 2 户 
三房/144 

四房/185 
104 1.70 

均安 融创滨江粤府 2019/12/19 12 栋,11 栋，33 层/2 梯 4 户 三房/95-106 256 2.56 

大良 华侨城云邸 2019/12/16 9 栋，32 层/2 梯 6 户 
三房/98-101 

四房/117 
48 0.45 

均安 蓝光碧桂园锦泷湾 2019/12/16 1 栋，32 层/2 梯 6 户 
三房/87-96 

四房/115-127 
188 1.91 

大良 玖云熙园 2019/12/17 4 栋,3 栋，30 层/2 梯 4 户 
三房/92-104 

四房/117 
259 2.54 

大良 保利碧桂园悦公馆 2019/12/27 11 栋，12 栋，33 层/2 梯 4 户 
三房/99 

四房/130 
256 2.94 

大良 
涛汇明日鎏金湾公

馆 
2019/12/27 2 栋，32 层/2 梯 4 户 

三房/95 

四房/128 
124 1.38 

均安 中海雍景熙岸 2019/12/24 1 座，39 层/2 梯 3 户 
三房/118 

四房/141 
108 1.44 

乐从 保利天寰 2019/12/30 5 座，50 层/2 梯 4 户 
三房/110 

四房/142 
186 2.35 

大良 涛汇鎏金湾公馆 2019/12/4 
12 栋,8 栋,9 栋,11 栋,13 栋/叠

墅 
叠墅/133-208 30 0.49 
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镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/12/4 凤怡苑 22 栋，30 层/2 梯 6 户 三房/90 174 1.56 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/12/5 凤怡苑 21 栋，30 层/2 梯 6 户 三房/90 174 1.56 

杏坛 自在城 2019/12/4 19 栋，9层/2 梯 6户 四房/110-113 54 0.61 

合计 2643 套 28.96 

备注：新增供应不含万科项目 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得 
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 3.5 本月楼盘动态 

区域 镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

北部 

北滘 

合景天銮 活动信息 12.14-12.15 感恩生活节暨超级业主月活动 

金地翠园 
活动信息 12.21-12.22 火鸡宴 

活动信息 12.28-12.29 珲春 DIY 

美的绿城凤起兰庭 

活动信息 12.7-12.8 积木奇趣客堂 

活动信息 12.14-12.15 大人物之夜活动 

活动信息 12.21-12.22 智趣屋手作课 

深业城 

活动信息 12.7-12.8 DIY 尤克里里活动 

活动信息 12.14-12.15 DIY 香薰蜡烛 

活动信息 12.21-12.22 姜饼人 DIY 

顺德未来城 

活动信息 12.7-12.8 儿童钢琴活动 

活动信息 12.14-12.15 儿童麦当劳活动 

活动信息 12.21-12.22 儿童拼图活动 

中铁建领秀公馆 活动信息 12.7-12.8 老铁好房节活动 

大良 

华侨城·天鹅堡 活动信息 12.21-12.22 风水讲座 

华侨城云邸 
活动信息 12.7-12.8 纸艺术课堂 

活动信息 12.21-12.22 趣味科学课堂和创意油画活动 

龙光天瀛 
活动信息 12.7-12.8 音乐分享会、业主电影专场 

活动信息 12.21-12.22 皇家大马戏 
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区域 镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

活动信息 12.28-12.29 暖冬烤全羊宴 

龙光玖龙郡 
活动信息 12.14-12.15 小黄人主题活动 

活动信息 12.21-12.22 小黄人主题活动 

涛汇鎏金湾公馆 活动信息 12.7-12.8 彩泥 DIY 

中洲府 

活动信息 12.7-12.8 风水师讲座、音乐汇演、摄影比赛 

活动信息 12.14-12.15 摄影比赛 

活动信息 12.21-12.22 摄影比赛 

容桂 雅居乐万象郡 
活动信息 12.7-12.8 国学小课堂 

活动信息 12.14-12.15 超市大赢家 

伦教 
保利中央公园 活动信息 12.28-12.29 贴画 DIY 

润汉公馆壹号 活动信息 12.7-12.8 香薰蜡片制作 

西南部 勒流 禹洲朗廷湾 活动信息 12.7-12.8 拉斯维加斯活动 

数据来源：经纬【中国】研究中心整理 
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3.6 本月开卖情况 

3.6.1 顺德开卖货量及推售率 

2018.12 2019.01 2019.02 2019.03 2019.04 2019.05 2019.06 2019.07 2019.08 2019.09 2019.10 2019.11 2019.12

开卖货量 650 326 319 2145 743 845 939 629 426 232 827 776 927

成交套数 329 104 84 1271 493 267 303 238 103 154 395 211 159

推售率 51% 32% 26% 59% 66% 32% 32% 38% 24% 66% 48% 27% 17%
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顺德住宅月度开卖货量及推售率对照表

 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 



 楼市经纬 | 住 宅 市 场 

3.6.2 顺德重点开卖项目汇总 

镇街 楼盘名称 开盘时间 推货范围 
新推货

量 
产品户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格升跌

幅 

（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

北滘 合景天銮 2019/12/6 
T14栋40层以

下单位 
185 三房 

三房

/86-105 
22500-26000 —— 

单合同带装

修 
未知 17 9% 

北滘 金地翠园 2019/12/7 1、2 座 108 
三房 

四房 

三房/95 

四房/124 
21000-23000 —— 

单合同带装

修 
未知 22 20% 

北滘 金辉优步大道 2019/12/7 11 栋 112 
三房 

四房 

三房/96 

四房/106 
18000-19000 —— 

单合同带装

修 
未知 8 7% 

大良 龙光玖龙郡 2019/12/7 3-2 栋 80 
三房 

四房 
三房/89-97 11800-13900 —— 单合同毛坯 99*99*98*98*98 33 41% 

杏坛 自在城 2019/12/7 13 栋、19 栋 104 
三房 

四房 

三房/92-95 

四房

/110-113 

10000-11000 —— 单合同毛坯 98/99/99+团购价 16 15% 

北滘 美的绿城凤起兰庭 2019/12/15 
15单元144方

梯腿 
26 三房 三房/144 23500-24500 —— 单合同毛坯 未知 6 23% 

大良 涛汇明日鎏金湾公馆 2019/12/14 2 座 124 
三房 

四房 

三房/95 

四房/128 
18000-21000 —— 

单合同带装

修 
未知 7 6% 

均安 蓝光碧桂园锦泷湾 2019/12/20 1 栋 188 
三房 

四房 

三房/86 

四房/126 
8600-11000 —— 

单合同带装

修 
未知 50 27% 

住宅合计推货量：927 套 成交（开盘当日）：159 套，推售率 17% 

备注：重点开卖不含万科项目  数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计
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四、未来市场供应情况预测 

4.1 下月即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 套数（套） 单元面积（㎡） 预计均价（元/㎡） 备注 

乐从 2020-1 月 保利天寰 5 座 186 建面 110-140 17000-19000/建面带装修 —— 

龙江 2020-1 月 龙悦江山 1 座、2座 232 建面 90-117 15000-18000/建面带装修 吹风价 

勒流 2020-1 月 禹洲朗廷湾 18 座 120 建面 90-116 12000-13000/建面毛坯 吹风价 

合计  约 352 套 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计（完） 



 

 

  


