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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于广佛两地官方交易网签约数据，因网上签约数据有一定滞后性，报告将结合

实地调研令所列数据尽可能反映项目的真实状况。本报告的观点及数据谨供参考之用，不作为投资决策依据，不

构成任何操作建议。最终数据以市住建局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，请联系：市场研

究中心   黄小姐 13711441135    麦小姐 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1 城市经济与政策资讯 

（暂无城市经济与政策资讯） 

 

1.2 城市规划与建设资讯 

 顺德港片区：高质量发展的新引擎 

来源：珠江商报  2019-8-8 

顺德港片区发展，终于摆上日程了。在近日的媒体报道中，市委书记鲁毅到顺德港片区实地调研并提出“市

委、市政府将全力支持顺德高水平规划建设顺德港片区”，这意味着，顺德港片区在顺德率先建设广东省高质

量发展体制机制改革创新实验区中，扮演着重要的角色，与三龙湾一起成为顺德高质量发展的双翼，一起助力

顺德的新一轮腾飞。 

港口经济，无论是在改革开放的初期还是从高速发展迈入高质量发展，都是具有举足轻重的战略性地位。

从珠三角的版图上来看，顺德港的区位优势得天独厚，无论是对接港澳贸易还是联通广深，都具有先天的优势。

特别是在轨道交通到来的今天，地下地上在规划上都实现无缝对接，到顺德十个镇街的距离都适中，这在粤港

澳大湾区中，更是体现了优势的叠加。因此，在高质量发展新征途上，顺德港片区的连片发展，优势的叠加已

经初现出来。 

据报道，目前，多家世界 500 强企业已表达合作意向，有望进驻该片区。其实，这是市场的行为，政府的

超前引领和规划，已经让顺德港片区在粤港澳大湾区规划出台后的窗口期显示出前所未有的优势。特别是附近

的华侨城片区已经成为大湾区中创新创业和文旅融合的新热点，世界 500 强企业的行为，往往是区域发展的晴

雨表，尤其在高质量发展的今天，世界 500 强的行动，更具有风向标意义，更具有里程碑意义。正如市委书记

鲁毅所说，顺德率先建设广东省高质量发展体制机制改革创新实验区，要抓住粤港澳大湾区建设重大历史机遇，

立足佛山特色、顺德特长，在大湾区建设中找准定位，积极对接高端科创资源；要坚持“多规合一”，实现土

地利用、综合交通、生态等“一张图”；要统筹规划、分步实施，以高水平规划引领高质量发展。 

放眼未来，深中通道、广州南站、广州南沙等粤港澳大湾区的重大交通枢纽都是顺德港片区的“朋友圈”，

顺德最优质的公共配套资源更是近在眼前，多重优势的叠加只能让顺德港片区的“朋友圈”越来越强大。我们

期待政府在规划等配套上加速加码，让顺德港片区在顺德高质量发展发挥新引擎作用，为顺德深度融入粤港澳

大湾区时代再立新功。 
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 广州地铁七号线西延顺德段再传捷报 

来源：珠江商报 2019-8-9 

广州地铁七号线西延顺德段一直是市民关注的热点，其中，南涌站、陈村新城站作为重要站点，也迎来了

建设新进展，目前，两站区间已完成右线盾构机下井，并组装调试完成，预计 8月中下旬始发。 

据了解，南涌站、陈村新城站以及连接两个站点的隧道区间是广州地铁七号线西延顺德段的重要节点，两

站区间约为 1492 米，区间从南涌站出发，沿 G105 向东延伸，在与白陈公路交叉口南端转向北，沿白陈公路到

达陈村新城站。 

南涌站北接陈村新城站，南接北滘林头站，与陈村新城站一起作为连接陈村与北滘的重要轨道交通站点，

地理位置优越，建成通车后，能够有效改善周边市民出行条件，缓解交通拥堵情况。 

目前，南涌站至陈村新城站区间已完成右线盾构机下井，并组装调试完成，预计 8月中下旬始发。同时，

左线盾构机也预计于 8月底完成下井并计划在 9月中下旬始发。盾构机的成功下井，标志着此工程将正式进入

地铁隧道盾构施工阶段，是一个具有重要里程碑意义的节点。 

陈村镇国土城建和水利局质量安全监督科技术人员潘嘉健表示，下阶段，该局将与有关施工单位继续保持

联动，确保施工安全，加强地铁文明施工的动态监管，营造安全、环保的施工环境。 

 

 顺德装备制造：铸造“国之重器” 

来源：珠江商报 2019-8-20 

  日前，央视财经频道高端访谈栏目《对话》重磅打造“中国产业地标”系列节目走进佛山，聚焦“中国家

电之都”产业前行的路径和征程。说到产业地标，顺德除了家电产业之外，不得不提装备制造这张靓丽的名片。 

    作为广东省先进装备制造业的重要产业基地，顺德共拥有装备制造企业 3000 多家，装备制造产业规模在过

去 4 年均突破 2000 亿元，一大批装备制造企业向高效、智能、自动、精密方向发展，产品价值链不断向高端延

伸，还有企业铸造出了世界首台（套）双模式盾构机这样的“国之重器”。 

    2011 年，美的接到很多海外订单，全员加班加点生产，但最终却发现有不少订单亏本，过去几十年依靠资

源要素扩张规模的发展路径已经行不通。美的变革的路径，就是进行智能化升级，正如我们今天看到的美的：

大量工业机器人被应用于生产线，1台美的空调从下单到出货，最快只需 3天。 

    创造更高的生产效率，降低对人工的依赖，这是装备制造给企业带来的红利。从大中企业到小微企业，从

家电制造到各种传统制造，处于转型升级中的顺企催生了装备制造应用的浪潮。2002 年，顺德小家电商人陈敬

财瞄准这一机遇，汇聚一批注塑圈内经验丰富的技术人才，创办了伊之密。 

    伊之密董事总经理甄荣辉介绍，不少客户曾经抱怨，购买进口注塑机，买得起却用不起，仅维护保养就是

一笔高昂的费用。伊之密通过在海外研发先进技术，并将技术成果导入中国落地，实现了高精尖产品本土化生
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产。 

    伊之密压铸机技术源自一次海外并购，通过收购 HPM 的品牌、渠道、供应链，以及各种注塑机、压铸机、

液压机的全部专利技术，伊之密蜕变成一家具有国际一流技术的压铸机设备公司。 

    2017 年，由伊之密生产的 HPM4500T 压铸机从顺德扬帆出海发往北美，交付当地知名汽配企业使用。“它

的质量和性能可以媲美欧美进口机的水准，与欧洲机、日本机正面竞争一点都不逊色。” 甄荣辉说，HPM4500T

填补了国内市场在高端重型压铸机领域的空白，这个顺德制造的“大家伙”上市后大受好评。 

    伊之密将战略视野对标国际，先于国内大多同行开启了转型关键的一招——从一家主机制造商转型为更高

性价比的整体解决方案提供商。为此，伊之密聘请全球注塑机行业顶尖专家 Dr.-Ing.Hans Wobbe 担任首席战

略官，并在德国亚琛工业大学塑料加工研究院（IKV）设立研发中心。 

    从主机制造商向工业整体解决方案提供商的蜕变，这是顺德机械装备制造企业转型升级其中一个路径。 

    在宏石激光工厂内，随处可见动辄几吨、十几吨的大型机器。管材以 100 米/分钟的运行速度穿过五轴联动

激光切管生产线，瞬间被刻出各种图形，这是宏石激光自主研发的生产线，其激光切管速度创国内之最。 

    宏石激光还研发了一条全自动管材加工生产线，它整合了工业云平台、数据库及智能硬件，实现了无人操

作。目前，这条生产线已成功应用到广东温氏食品集团股份有限公司旗下一家公司，原来 100 多人的车间，如

今只需 2~3 名管理人员。通过工业互联网平台，公司管理者还能实时监控整个生产流程。 

    一批先进装备制造在填补国内技术空白的同时，与国际的对接也在加速，不少顺企“走出去”设厂和研发

中心。同时，从原来的“买装备”，到“卖装备”，再到升级为“卖服务”，顺德装备制造企业加快建立技术

创新体系，由智能装备与软件结合构成的工业互联网解决方案，助力企业探索新经济新模式。 

    一台台代表全国乃至全球高精尖水平的设备，是顺德机械装备产业强劲实力的真实写照。从 2014 年以来，

顺德积极响应省、市打造珠江西岸先进装备制造产业带战略规划，不断提升先进装备制造业规模与质量。 

    一年一度的珠江西岸先进装备制造业投资贸易洽谈会（以下简称“珠洽会”）见证了顺德在装备制造业转

型升级这条赛道上，跨越式发展的辉煌成果。 

    2016 年，珠洽会首次落户顺德。当时，顺德展出了被誉为“国之重器”的盾构机，这是目前世界上最先进

的隧道施工设备，由落户顺德的中铁华隧盾构机生产基地生产。 

    盾构机主要用于铁路、公路、海底隧道等建设领域，其制造和生产代表一个区域机械装备业发展到了很高

的水平。位于伦教的中铁华隧盾构机生产基地开启了盾构机本地化生产的新篇章：2017 年，世界首台（套）具

有冷冻刀盘和复合式注浆系统的双模式盾构机正式下线，其价值达 1亿元，开挖直径 9.13 米，应用于广州城际

轨道工程的挖掘；2018 年，我国出口最大直径土压平衡盾构机下线，整机重量约 2000 吨，应用于迪拜 2020 年

世博会深埋雨水隧道项目。 

    “之所以选择落户顺德，看中的就是这里雄厚的制造业基础。” 中铁华隧联合重型装备公司董事长胡尚军
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坦言，盾构机加工对精确度要求很高，这样大体量、对精度要求如此高的机器并不是所有城市都有相关配套可

以承接。他还透露，单台盾构机加工的订单费用大约是 300 万元，按照中铁华隧盾构机生产基地预计年 50 台的

产能计算，仅加工这一项就能产生 15000 万元的产值，目前已有多家顺企参与其中。 

    如今，顺德已连续三年承办珠洽会，顺德无人生产线不断涌现。顺德“搭台”，资源齐聚。2016 年至 2018

年，顺德在珠洽会的签约项目计划投资总额保持近 50%的年均增长率，参展的产品不断更新迭代。 

    如今，科达洁能的陶瓷机械、震德和伊之密的注塑机械、广锻的锻压机械、万联的包装机械、顺特的干式

变压器、申菱的恒温恒湿空调机组、丰凯的高档纺织机械等，均是领先于国内乃至国际先进水平的主导产品。 

    数据显示，2015-2018 年，珠江西岸先进装备制造产业带累计实现装备制造业增加值 11471 亿元，年均增

长 11.8%。作为珠西装备制造业产业带“龙头”城市，佛山装备制造业的表现也颇为突出。其中，顺德装备制

造产业规模 2015 年突破 2000 亿元，成为继家电产业之后，顺德第二个突破千亿级的产业。2015 年至今，顺德

装备制造业实现跨越式发展，产值规模连续 4年超 2000 亿元。 

    今年以来，顺德装备制造企业更是掀起了增资扩产的热潮：今年 6月，总投资 2亿元的宏石激光总部基地

正式动工，正式投产后或将带来 15 亿元的年销售收入；今年 7 月，伊之密竞得成立以来面积最大的单宗地块

268 亩，计划打造高端装备产业园。
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二、土地市场成交情况分析 

2.1 本月重点商住地块成交情况 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/8/26 
TD2019(S

D)WG0019 

佛山市顺德

区北滘镇佛

山一环以西、

荷岳路以北

地块之二地

块 

商服 1.91 7.65 28500 1.58 0 0 3725 

佛山市新城

开发建设有

限公司 

1、本宗地属于会展城（广东潭洲国际会展中心）配套项目用地，须按照《佛山市顺德区建设用地规划条件》（ 顺规条件 10〔 2019〕 0057）的

要求实施建设； 

2、竞得人须在本宗地内修建防空地下室面积不少于 17400 平方米， 其中包括二等人员掩蔽工程、单元专业队工程、人防区域电站等工程单元； 

3、须在本宗地内参照国家旅游局颁布的《旅游饭店星级的划分与评定》 (GB/T14308-2010)中相当于四星级旅游饭店或以上标准进行配置和建设

酒店一间，酒店运营计容建筑面积不少于 30000 ㎡； 

4、须建设不少于 210 间酒店客房，配建酒店应整体确权并有竞得人自持，不得抵押、转让； 

5、自本宗地成交之日起 12 个月内，竞得人须与《HOTELS》杂志公布的 2017 年全球酒店综合排名前五位的酒店管理公司就本宗地开发的项目签

订品牌酒店委托管理合同，委托管理合同约定的合作期限（自酒店对外营业之日起计）不少于 5年，酒店品牌必须是知名品牌酒店管理公司旗下

的酒店品牌； 

6、竞得人须在本宗地上建设以层为单位， 按照相对集中原则连续数层建设计容总建筑面积不少于 8400 ㎡但不超过 36960 ㎡的服务型公寓，允

许分割登记、分拆出售转让，建成后须将不少于 8400 ㎡的服务型公寓产权及其对应楼层的公共空间的使用权无偿移交给顺铁公司； 

7、竞得人须将在本宗地建设的不少于 7400 平方米的商业物业（该配建物业的面积为套内面积，不含公共分摊面积；可分布在裙楼首层至三层及

负一层中， 其中地上建筑面积不少于 6850 平方米， 其中地面建筑面积需设置不少于 1600 平方米、 大跨度双层中空空间的两个功能房间） 产

权无偿移交给顺铁公司； 

8、建筑限高≤100 米。 



 楼市经纬 | 土 地 资 讯 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

 

分析：该宗地块位于潭州会展中心南面，属于会展城配套项目用地，地块配建要求较高，需引入星级酒店运营。目前潭州会展中心第二期已全面

竣工进入验收阶段，预计年内将投入使用。地块周边以会展中心、工业区为主，商业配套暂缺，但随着会展城配套逐渐完善，展会规模逐渐扩大，

人流量亦将会加大。该宗地块由佛山市新城开发建设有限公司底价夺得。 

 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

2019/8/27 
TD2019(S

D)XG0007 

佛山市顺德

区伦教南苑

东路以南、教

育路以西地

块 

商住 3.07 9.20 78500 1.00 0.00 33% 9942 保利置业 

1、以“限地价，竞无偿配建返还政府租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2、须无偿配建面达 10000 ㎡的商品住房及其对应的配套地下产权车位，商品房建面为每套 100-140 ㎡，要求毛坯交付，必须集中安排，还须配

建节点开关站、公厕等合计约 823 ㎡的配套设施； 

3、本宗地块实际可售住宅最高面积约 81149 ㎡，地块建筑限高 100 米。 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地

性质 

占地 

（万㎡） 

建面 

（万㎡） 

成交总价 

（万元） 

配建 

（万㎡） 

自持 

（万㎡） 

溢

价

率 

成交楼面价 

（元/㎡） 
竞得者 

 

分析：该地块位于伦教中学南侧，周边配套齐全，临近保利伦教荔村地块，在售洋房项目有保利中央公园，目前已进入清盘阶段，片区居住氛围

浓厚，商业、生活、教育等配套齐全，交通通达性亦较好，佛山地铁三号线在建，未来亦能够实现地铁出行。该宗地块由保利置业以 33%溢价率

夺得，为保利今年在伦教斩获的第二宗地块。 
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2.2 下月重点商住地块出让 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万

㎡） 

起拍总

价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

2019/9/30 
TD2019(SD

)XG0008 

佛山市顺

德区北滘

镇横五路

以东、乐创

路以北地

块之一地

块 

商住 11.27 1＜FAR≤2.44 27.50 191338 6960 420797 

1、以“限地价，竞无偿返还政府商品住房计容建筑面积”的方式确定竞得人； 

2、本宗地规划条件住宅计容建筑上限 169000 ㎡，不包含计算容积率的车库及配套设施； 

3、本地块中部规划为益丰停车场盖上用地，面积达 45940 ㎡（即地块二），因此须与广州市轨道交通 7 号线一期工程西延顺德段益丰停

车场轨道工程统筹开发； 

4、竞得人须与区国有资产监督管理局（简称“区国资局”）指定的区属国有企业签订《项目合作开发协议》，约定成立项目公司联合开

发本宗地。其中区国资局指定的区属国有企业占项目公司 20%股权，竞得人占项目公司 80%股权，项目公司直接作为本宗地国有建设用地

使用权权属人及本项目开发建设经营主体； 

5、竞得人须在宗地地块三北侧、规划二路南侧设置不小于 20 米宽河涌。同时，竞得人还须无偿配建 100 个小车位的社会停车场、社区

卫生服务站、托老所、社区服务中心（建面≥700 ㎡）、农贸市场（建面≥2000 ㎡）、三合一环卫设施、民警中队、幼儿园（不少于 18

班，用地面积≥7600 ㎡，建面≥4900 ㎡）、社区用房等设施，建成后移交政府机构。 

 

分析： 该宗地块位于横五路以东，紧邻未来规划道路，且有较好江景资源，中部规划为益丰停车场盖上用地，需要和益丰停车场轨道工
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万

㎡） 

起拍总

价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

程统筹开发。周边北滘新城为较成熟的片区，多个项目如美的领贤公馆、美的君兰江山等已经进入尾盘阶段，居住氛围相对浓厚，但商业

配套暂缺，最近的北郊商业广场离本地块仍然有一定距离。 

 

 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万

㎡） 

起拍总

价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

2019/9/30 
TD2019(SD

)WG0020 

佛山市顺

德区北滘

镇美的大

道以北、乐

创路以南

地块 

商住 18.99 
A 区：1.0＜FAR≤3.0 

B 区：1.0＜FAR≤2.0 
41.66 275362 6610 637373 

1、以“限地价，竞无偿配建返还政府租赁住房面积”的方式确定竞得人； 

2、本宗地规划住宅计容建筑面积上限 265893 ㎡扣减按规划条件要求建设的合计 13458 ㎡配套设施后，剩余计容建筑面积约为 252435 ㎡； 

3、A区商业用地计算容积率建筑面积不得超过 A区计算容积率建筑面积上限的 20%，B 区二类居住用地计算容积率建筑面积不得超过 B区

计算容积率建筑面积上限的 30%； 

4、竞得人须在 B 区配建总用地面积不少于 6.9 万㎡、计容建筑面积不少于 10 万㎡物业，涵盖服务型公寓、商务办公、教育培训设施、

步行开放通道及出入口广场、景观水系及滨水空间、附属绿地，按规划条件要求设置的停车位给广东顺铁控股有限公司（该司为区属国资

公司），上述配建物业须与本宗地 B 区地块 1 和地块 3-1 同时规划、同时设计、同时建设，当上述物业达到交付条件后，3 年内接收

单位将按总价 3 亿元向竞得人购买（分三期付款）； 

5、本宗地内 A区建设社区居委会、社区服务中心、社区警务室、文化活动中心、托老所、10kv 节点开关站，于 B 区建设 10kv 节点开

关站及于 D 区建设公园绿地。其中，社区居委会建面≥500 ㎡，文化站≥8000 ㎡，托老所≥1000 ㎡。 
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交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

占地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万

㎡） 

起拍总

价 

（万元） 

起拍楼面价 

（元/㎡） 

最高限价 

（万元） 

 

分析： 该宗地块紧邻同日出让的地块，位于横五路以东，美的大道以北，靠近美的大道地铁站。A区商业用地能为益丰 TOD 片区补充商业

配套，B 区配建的开放步道、景观水系、附属绿地等能够提升该片区景观面，未来佛山地铁三号线、广州地铁七号线西延线开通后，将提

高该片区交通通达性，有望带动周边人流聚集。 
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三、顺德住宅市场分析 

3.1 顺德区月度运行态势 

Sep-18 Oct-18 Nov-18 Dec-18 Jan-19 19-Feb 19-Mar 19-Apr 19-May 19-Jun 19-Jul 19-Aug

新增面积 19.15 15.81 13.65 27.92 32.48 18.15 40.28 38.77 20.11 29.23 28.73 32.64

成交面积 19.24 73.07 69.00 53.70 21.72 13.39 46.55 46.12 32.21 31.4 28.63 22.16

备案价格 13991 14178 14862 16889 14561 14874 15605 15812 16312 16756 15913 17309
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单位：元/㎡单位：万㎡
顺德区月度供求走势（建面）

 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

（2019 年累计：新增 237.40 万㎡，成交 242.18 万㎡，均价 15893 元/㎡） 

 8 月份顺德新增预售面积 32.64 万㎡，环比增加 14%，同比增加 11%； 成交面积 22.16 万㎡，环比减少 23%，

同比减少 36%；成交均价 17309 元/㎡，环比上升 9%，同比上升 12%。 

八月整体市场表现疲软，开发商推货节奏同比放缓。受市场大环境影响，八月交投相对疲软，成交

信心普遍不足。据不完全统计，全区共 6 场开盘，推货量超 400 套，然而推售率不足三成。对比去年同

期，今年开发商推货节奏相对较慢，单次推货量亦较少。以往在“金九银十”来临前有不少开发商“偷

跑”，但今年该种现象反而没成为主流，推货节点普遍有所押后。 

伦教熟地再被保利收入囊中，北滘益丰 TOD 旁挂巨无霸宅地。保利继 6月底摘得伦教荔村地块后，

本月再下一城，以 33%溢价率夺得伦教 3 万方熟地，紧邻自家保利中央公园项目。北滘益丰 TOD 挂出两

宗巨无霸商住地，配建门槛相对较高，且需要与益丰停车场轨道工程项目统筹开发。 
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3.2 顺德区各镇街供求对比 

北滘 陈村 乐从 龙江 大良 容桂 伦教 勒流 杏坛 均安

新增面积 1.12 0.00 1.13 0.00 8.66 12.58 0.00 9.16 0.00 0.00

成交面积 1.70 2.78 4.11 0.65 4.70 4.28 1.47 0.60 1.02 0.75

成交套数 156 250 339 54 369 366 114 54 105 77

建面均价 19324 18454 18717 12675 20163 14096 16928 15228 14740 11082
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单位：元/㎡单位：万㎡

2019年8月顺德区各镇街供求对比

                                                 

统计时间：8.01-8.31 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

北部片区 

新增：2.25 万㎡ 

成交：9.24 万㎡ 

东部片区 

新增：21.24 万㎡ 

成交：10.45 万㎡ 

西南部片区 

新增：9.16 万㎡ 

成交：2.37 万㎡ 
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3.3 本月销售金额排名 

（备注：部分楼盘带装修发售，具体售价按楼盘现场个公布为准，排名不含万科项目） 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得，合并单位为合并前套数 

排名 镇街 楼盘名称 
网签金额 

（万元） 
网签套数 

建面面积 

（㎡） 

备案均价 

(元/㎡) 

1 容桂 碧桂园凤凰湾 41897 268 30649 13670 

2 大良 龙光天瀛 20939 73 8774 23865 

3 乐从 金茂碧桂园正荣府 18071 94 9148 19755 

4 陈村 星英半岛 16307 63 8682 18782 

5 大良 保利碧桂园悦公馆 13640 61 7721 17665 

6 陈村 美的花湾城 10833 38 4490 24130 

7 乐从 泰禾佛山院子 9874 26 5533 17846 

8 乐从 怡翠晋盛泰园 9350 25 3501 26710 

9 大良 康格斯花园 9147 53 5874 15572 

10 陈村 招商曦岸 8560 56 5270 16244 

11 陈村 藏珑华府 8001 44 4732 16907 

12 乐从 中海新城公馆 7967 40 4982 15993 

13 北滘 金辉优步大道 7290 39 4033 18076 

14 乐从 保利海德公园 6782 32 4207 16119 

15 大良 金科博翠天下 6743 24 2969 22713 

16 勒流 顺德龙光玖龙府 6591 43 4314 15278 

17 伦教 保利中央公园 6452 33 3885 16606 

18 伦教 中海万锦公馆 5850 31 3927 14896 

19 伦教 唯美臻岸华府 5723 12 3228 17728 

20 乐从 M-city 5664 34 2943 19244 

合计 225681 1089 128862 17513 
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3.4 本月新增供应 

新增供应项目 

镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

容桂 颐安灏景湾 2019/8/2 14 座，32 层/2 梯 4 户 
三房/93 

四房/120 
124 1.33 

勒流 名铸家园 2019/8/2 
9 座、10 座、11 座，20 层/2 梯

4 户 

三房/107-120 

四房/132-141 

五房/170 

276 3.36 

勒流 名铸家园 2019/8/2 
4 座、5座、6座，20 层/2 梯 4

户 

三房/107-120 

四房/132-141 

五房/170 

231 2.62 

大良 华侨城云邸 2019/8/8 2 栋，32 层/2 梯 4 户 
三房/100 

四房/115 
124 1.32 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/8/9 11 座、12 座，30 层/2 梯 2 户 五房/210 120 2.51 

北滘 合景天銮 2019/8/8 13 栋，31 层/2 梯 5 户 
三房/93 

四房/120 
150 1.39 

乐从 中交雅居乐剑桥郡 2019/8/8 4 座，19 层/2 梯 6 户 
三房/93 

四房/120 
108 1.13 

容桂 路劲天隽汇 2019/8/7 6 栋,10 栋/叠墅 叠墅/145-198 30 0.50 

勒流 顺德龙光玖龙府 2019/8/12 5 栋，31 层/2 梯 4 户 
三房/96 

四房/112-122 
120 1.28 

大良 龙光天瀛 2019/8/14 16 栋,17 栋，别墅 别墅/369-443 14 0.53 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/8/16 5 栋，23 层/2 梯 6 户 
三房/89-97 

四房/105 
132 1.28 

北滘 金辉优步大道 2019/8/23 11 栋，29 层/2 梯 4 户 三房/94-106 112 1.12 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/8/22 晴澜苑 1座，31 层/2 梯 2 户 五房/268-288 62 1.67 

大良 龙光天瀛 2019/8/22 5 栋，38 层/2 梯 4 户 四房/120-128 140 1.74 

大良 珑滨嘉园 2019/8/28 5 栋，18 层/2 梯 4 户 三房/90-96 86 0.82 

大良 金科博翠天下 2019/8/28 17 栋，32 层/2 梯 4 户 
三房/115 

四房/132 
77 0.95 

大良 金科博翠天下 2019/8/28 19 栋，28 层/2 梯 4 户 
三房/115 

四房/132 
36 0.45 

容桂 碧桂园凤凰湾 2019/8/28 凤曦苑 8栋，25 层/2 梯 6 户 
三房/89-97 

四房/105 
144 1.40 

大良 保利碧桂园悦公馆 2019/8/28 9 栋，33 层/2 梯 3 户 四房/143 96 1.37 
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镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数

（套） 

新增建面 

（万㎡） 

大良 保利碧桂园悦公馆 2019/8/28 13 栋，33 层/2 梯 4 户 
三房/99 

四房/130 
128 1.47 

容桂 颐安灏景湾 2019/8/30 18 座 1-2 梯，32 层/2 梯 3 户 
三房/105 

四房/118-128 
248 2.83 

容桂 颐安灏景湾 2019/8/30 7 座，32 层/2 梯 4 户 
三房/99 

四房/130 
124 1.55 

合计 2682 套 33.59 

备注：新增供应不含万科项目 

数据来源：佛山市顺德区商品房交易网，由经纬【中国】研究中心摘录统计所得 
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 3.5 本月楼盘动态 

区域 镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

北部 北滘 

中铁建领秀公馆 

活动信息 8.3-8.4 丛林射手、愤怒的小鸟、暑期夏令营活动 

活动信息 8.10-8.11 暑期夏令营、树轮绘画 DIY 

活动信息 8.24-8.25 彩绘团扇 DIY，微观世界，陶艺学堂 

活动信息 8.31-9.1 彩绘雪糕棒、油画学堂 

旭辉雅居乐清樾 

活动信息 8.3-8.4 足球之夜、暑期夏令营 

活动信息 8.10-8.11 足球之夜、暑期夏令营活动 

活动信息 8.24-8.25 书法绘画班、儿童电影节 

深业城 

活动信息 8.3-8.4 麦当劳暖场 

活动信息 8.10-8.11 麦当劳暖场活动 

活动信息 8.17-8.18 冰淇淋 DIY 

活动信息 8.24-8.25 棒棒糖 DIY 

顺德未来城 

活动信息 8.10-8.11 小学霸活动 

活动信息 8.17-8.18 联合婚介渠道举办相亲活动 

活动信息 8.24-8.25 儿童生日会、T恤彩绘活动 

美的绿城凤起兰庭 

活动信息 8.10-8.11 学霸分享会 

活动信息 8.24 名门金宴活动 

活动信息 8.31-9.1 音乐节活动 

金辉优步大道 活动信息 8.17-8.18 软土 DIY 活动 
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区域 镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

金地翠园 开放外展点 8.31 开放城市外展点 

乐从 
中交雅居乐剑桥郡 

活动信息 8.3-8.4 水上冲关、电影节 

活动信息 8.31-9.1 3D 立体画、金粉画 

泰禾佛山院子 活动信息 8.3-8.4 环球夫人大赛启动会 

东部 大良 

中惠璧珑湾 

活动信息 8.3-8.4 现场茶歇，成交砸金蛋赢家电大礼 

活动信息 8.10-8.11 现场茶歇、业主生日会 

活动信息 8.17-8.18 现场茶歇、亚洲美食节、艺术插花、来访送西瓜、成交砸金蛋赢家电大礼 

活动信息 8.31-9.1 现场茶歇、业主送月饼 

龙光天瀛 
活动信息 8.3-8.4 金枪鱼盛宴 

活动信息 8.17-8.18 阿拉斯加长脚蟹专场、来访送哈根达斯 

涛汇明日·鎏金湾 开放外展点 8.30 开放大融城外展厅 

保利碧桂园悦公馆 活动信息 8.3-8.4 来访送公仔 

中洲府 
活动信息 8.3-8.4 香水 DIY 

活动信息 8.31-9.1 莫奈油画展、油画 DIY、水果缤纷节 

华侨城云邸 
活动信息 8.3-8.4 意念赛车 

活动信息 8.31-9.1 缤纷嘉年华、欢乐开学季 

龙光玖龙郡 
活动信息 8.10-8.11 乐高王国 

活动信息 8.31-9.1 乐高主题活动 

电建地产·洺悦华府 开放样板房 8.31 开放 140-143 ㎡样板房 
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区域 镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

华侨城天鹅湖 
活动信息 8.17-8.18 梦幻童心之旅 

活动信息 8.24-8.25 开学季讲座 

容桂 

华夏非凡二期 

活动信息 8.3-8.4 美妆沙龙+精美茶歇 

活动信息 8.10-8.11 花盒 DIY 

活动信息 8.17-8.18 草帽 DIY 暖场 

路劲天隽汇 

活动信息 8.3-8.4 烧烤活动 

活动信息 8.10-8.11 小龙虾宴活动 

活动信息 8.24-8.25 榴莲 party 

颐安灏景湾 

活动信息 8.3-8.4 来访送西瓜，成交砸金蛋 

活动信息 8.10-8.11 甜品活动 

活动信息 8.31-9.1 来访送水果茶、乐队表演 

雅居乐万象郡 

活动信息 8.3-8.4 儿童手工 DIY,儿童英语教学 

活动信息 8.10-8.11 万象艺术节闭幕式、雅居乐第三届儿童绘画比赛 

活动信息 8.17-8.18 水上大冲关 

活动信息 8.24-8.25 电影专场、水上大冲关 

伦教 

唯美臻岸华府 活动信息 8.3-8.4 8 月成交赢宝马豪车 

保利中央公园 

活动信息 8.3-8.4 幼儿舞蹈汇演 

活动信息 8.10-8.11 小苹果少儿钢琴演奏会 

活动信息 8.17-8.18 贴花、拼图 DIY 
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区域 镇街 楼盘名称 活动类型 项目动态/折扣 

活动信息 8.24-8.25 贴花、拼图 DIY、星海音乐考级 

中海万锦公馆 

活动信息 8.3-8.4 绘画活动 

活动信息 8.10-8.11 纽扣画 DIY 活动 

活动信息 8.17-8.18 沙画 DIY 活动 

活动信息 8.24-8.25 绿植 DIY 活动 

美的桂畔君兰 

活动信息 8.3-8.4 新爱婴幼儿毕业活动 

活动信息 8.10-8.11 少儿智能板房参观活动 

活动信息 8.17-8.18 智乐益夏少儿艺术书画展览 

西南部 
勒流 

禹洲朗廷湾 开放外展点 8.31 开放勒流嘉洲城广场外展点 

顺德龙光玖龙府 

活动信息 8.3-8.4 七夕五重礼 

活动信息 8.10-8.11 到访送奶茶 

活动信息 8.24-8.25 丝网花手工制作 

杏坛 荣盛·锦绣学府 开放外展点 8.31 开放杏坛宏汇城开放外展点 

数据来源：经纬【中国】研究中心整理 
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3.6 本月开卖情况 

3.6.1 顺德开卖货量及推售率 

2018.08 2018.09 2018.10 2018.11 2018.12 2019.01 2019.02 2019.03 2019.04 2019.05 2019.06 2019.07 2019.08

开卖货量 854 1121 397 428 650 326 319 2145 743 845 939 629 426

成交套数 436 539 132 58 329 104 84 1271 493 267 303 238 103

推售率 51% 48% 33% 14% 51% 32% 26% 59% 66% 32% 32% 38% 24%
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顺德住宅月度开卖货量及推售率对照表

 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计 
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3.6.2 顺德重点开卖项目汇总 

镇街 楼盘名称 开盘时间 推货范围 
新推货

量 
产品户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格升跌

幅 

（元/㎡） 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

乐从 保利天寰 2019/8/3 13 座 30 四房 132 18500-20000 —— 
单合同带

装修 
99*99*99 15 50% 

容桂 颐安灏景湾 2019/8/3 二期 14 座 124 
三房 

四房 

98 

119-141 
13000-14000 —— 

单合同带

装修 
认筹 98+4*99 30 24% 

乐从 中交雅居乐剑桥郡 2019/8/9 4 座 108 
三房 

四房 

98 

117 
16000-18000 —— 

单合同带

装修 

诚登 99*开盘 99*准签

99*按揭 99 
6 6% 

大良 龙光天瀛 2019/8/24 5 座单数层 70 四房 120-128 18000-23000 —— 
单合同带

装修 
99*99*98*98 10 14% 

容桂 颐安灏景湾 2019/8/31 
18座2梯偶数

层 
62 

三房 

四房 

105 

118-128 
14500-15000 —— 

单合同带

装修 
99*99*99*98*99 30 48% 

北滘 中铁建领秀公馆 2019/8/31 
18 座部分

03/04 单位 
32 三房 90 18500-19500 —— 

单合同带

装修 

准签 99*认筹 99*开盘

99 折 
12 38% 

住宅合计推货量：426 套 成交（开盘当日）：103 套，推售率 24% 

备注：重点开卖不含万科项目  数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计
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四、未来市场供应情况预测 

4.1 下月即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 套数（套） 单元面积（㎡） 预计均价（元/㎡） 备注 

杏坛 2019 年 9 月 恒大江湾 8 栋 100 建面 106-123 14000-16000/建面带装修 —— 

容桂 2019 年 9 月 海骏达宫馆 5 座 53 建面 245-313 15000-16000/建面毛坯 —— 

容桂 2019 年 9 月 颐安灏景湾 18 座 1-2 梯 248 建面 105-128 14000-15000/建面带装修 —— 

大良 2019 年 9 月 保利碧桂园悦公馆 13 栋 128 建面 99-130 17000-18000/建面带装修 —— 

容桂 2019 年 9 月 碧桂园凤凰湾 凤曦苑 8栋 144 建面 89-105 13000-14000/建面带装修 —— 

大良 2019 年 9 月 金科博翠天下 17 栋 77 建面 115-132 21000-22000/建面带装修 —— 

杏坛 2019 年 9 月 碧桂园美的水木清华 1 座 115 建面 90-116 14000-16000/建面带装修 —— 

乐从 2019 年 9 月 怡翠晋盛泰园 3 座 85 建面 137-140 18000-20000/建面带装修 —— 

合计  约 950 套 

数据来源：经纬【中国】研究中心不完全统计（完） 



 

 

  


