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一、市场资讯



【市场资讯】

资讯类型 类型细分 时间 资讯简讯

规划 项目规划
2019/9/9 禅医健庩蜂巢项目规划抦露 拟建国际妇儿中心+养护院+体育中心

2019/9/12 龙光佛山新城新盘备案名玥云店拟规划住宅1348户

市场
土地

2019/9/6 时代、恒福介入横涌村前期整理，三水新城迎首个旧村改造

2019/9/12 大沥钟边村占地超7.7万㎡地块招土地前期整理合作方

产业 2019/9/9 张槎启建全球运劢布料快速反应中心

城建 学校 2019/9/10 东半里小学将迚入实质性建设阶段，预计2020年9月开学

大沥钟边村占地逾7.7万方土地招前期整理，未来将有超5.5万方宅地出让



二、土地市场
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三水

南海

顺德

禅城

高明

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

供应1宗
可建建面4.45万㎡

起拍楼面价7011元/㎡

供应1宗
可建建面15.57万㎡
起拍楼面价2055元/㎡

供应0宗
可建建面——万㎡

起拍楼面价——元/㎡

【土地供应市场】
本周有两宗商住地挂牌，其中官窑时隔两年再推地，所推地块位于官窑城区，靠近佛山技师学院，
另一宗地位于芦苞，临三水大道

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

芦苞地块 15.57 2055

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

官窑地块 4.45 7011

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面

(万㎡)
起拍楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

注：统计范围为商住、商服地块
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【土地供应市场】
2019年第37周佛山房地产市场土地出让一览表

区域 镇街 挂牌日期 交易编码 地块位置
地块
用途

地块面积
(万㎡)

可建面积
(万㎡)

起始价
(万元)

起拍楼面价
（元/㎡）

成交日期

南海 狮山 2019/9/12
TD2019(NH)

WG0020

南海区狮山镇官窑社
会管理处永安村（土
名）“马鞍岗”地段

商住 1.61 4.45 31226 7011 2019/10/12

三水 芦苞 2019/9/12
TD2019(SS)

WG0028
三水区芦苞镇三水大

道北427号
商住 6.23 15.57 32000 2055 2019/10/16

三水 西南 2019/9/12
TD2019(SS)

WG0026

三水区西南街道亓顶
岗村委会“小龙岗”

（土名）
工业 2.86 8.59 1940 226 2019/10/16

三水 西南 2019/9/12
TD2019(SS)

WG0027

三水区西南街道亓顶
岗村委会“大迚”

（土名）
工业 2.51 7.52 1700 226 2019/10/16
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【土地成交市场】

三水

南海

顺德

禅城

高明

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

成交0宗
可建建面——万㎡

成交楼面价——元/㎡

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

地块名称
可建建面
（万㎡）

成交楼面
价(元/㎡)

—— —— ——

注：统计范围为商住、商服地块

本周无土地成交，原定于9.11出让的张槎莲塘地块临开拍前撤销出让
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【土地成交市场】
2019年第37周佛山房地产市场土地成交一览表

区域 镇街 交易编号 地块位置
地块
用途

地块面积
(万㎡)

可建面积
(万㎡)

总成交价
(万元)

竞买人
楼面地价
(元/㎡)

交易日期

禅城 张槎
TD2019(CC)X

G0010
禅城区佛开高速西侧、半
富路东侧、智慧路北侧

商服兼
容居住

3.27 14.71 终止出让



三、住宅整体市场
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【住宅供应市场】
供应回升，顺德、南海、三水为主；顺德项目发力，占领榜单一半席位
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2019年第37周佛山市住宅近期供应走势

供应面积万㎡

第37周佛山市住宅供应套数TOP10

排名 区域 项目名称
供应
套数

供应面积
（㎡）

1 顺德 泰禾佛山院子 305 32170.61

2 南海 美的翰湖苑 300 29875.2

3 顺德 中海雍景熙岸 210 20479.29

4 三水 盛凯尚城 204 21254.64

5 南海 海逸桃花源记 155 14604.41

6 南海 龙光天曜 145 14414.45

7 顺德 碧桂园凤凰湾 138 13400.52

8 顺德 美的合能桂畔君兮 128 12981.12

9 三水 保利中央公园 128 15798.4

10 顺德 藏珑半店 124 12215.85

（注：统计数据丌包含万科项目）

供应项目个数 供应套数 供应面积

第37周 20个 2421套 27.32万㎡

环比 +5% +20% +14%
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【住宅供应面积段】
本周佛山全市供应以85-130㎡产品为主

2019年第37周佛山一手房住宅供应面积段套数分布

区域 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计 占比 环比

禅城 0 0 0 0 0 56 28 0 84 3% -29%

南海 0 76 240 197 125 32 0 58 728 30% -38%

顺德 0 70 241 416 152 34 0 22 935 39% 153%

三水 0 0 60 106 306 64 0 0 536 22% 231%

高明 0 0 0 48 0 90 0 0 138 6% -34%

总计 0 146 541 767 583 276 28 80 2421 100% 20%

占比 0% 6% 22% 32% 24% 11% 1% 3% 100%

环比 —— 128% 6% 99% 2% -15% -66% -14% 20%
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【住宅供应市场】
2019年第37周佛山房地产市场住宅供应一览表

时间 名称 行政区 楼栋 用途
住宅

套数 面积(㎡) 备案价(元/㎡)

2019/9/12 保利翡翠公馆 禅城 二十四座 住宅 84 12070.72

2019/9/10 龙光天曜 南海 10栋 住宅 145 14414.45 28000

2019/9/11 瑞昌轩 南海 瑞昌轩 住宅 40 4006.63

2019/9/12 雅瑶绿洲 南海 二十二街~二十六街 别墅 28 7130.32

2019/9/12 雅瑶绿洲 南海 二十二街~二十八街 别墅 60 10970.4

2019/9/12 海逸桃花源记 南海 35栋 住宅 155 14604.41

2019/9/12 美的翰湖苑 南海 22座、23座 住宅 300 29875.2

2019/9/9 晴悦轩 顺德 晴悦轩 住宅 18 6255.36

2019/9/10 藏珑半店 顺德 26栋 住宅 124 12215.85

2019/9/11 泰禾佛山院子 顺德 36栋,35栋 住宅 305 32170.61

2019/9/12 美的合能桂畔君兮 顺德 12座,8座 住宅 128 12981.12

2019/9/12 中海雍景熙岸 顺德 4座 住宅 210 20479.29

2019/9/12 碧桂园凤凰湾 顺德 凤曦苑9栋 住宅 138 13400.52

2019/9/12 龙光天瀛 顺德 15栋,13栋 别墅 12 3944.99

2019/9/10 中梁首店 高明 4座 住宅 42 5829.5

2019/9/12 金科集美天辰湾 高明 7座 住宅 96 11199.36

2019/9/9 莱福花园 三水 29座,30座 住宅 40 4842.8

2019/9/9 中南进洋漫悦湾 三水 7座 住宅 64 8463.2

2019/9/9 盛凯尚城 三水 5座 住宅 124 13833.44 10841

2019/9/9 盛凯尚城 三水 2座 住宅 80 7421.2 10547

2019/9/12 保利中央公园 三水 中景27座 住宅 128 15798.4

2019/9/12 恒大云东海花园 三水 22座 住宅 60 6339.28

2019/9/12 恒大云东海花园 三水 21座 住宅 40 4918.5
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2019年第37周佛山市住宅近期网签走势

签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【住宅成交市场】
网签量稳价升；碧桂园凤凰湾及御江南稳居前二

第37周佛山市住宅网签套数TOP10

排名 区域 项目名称
签约
套数

签约
面积

备案
均价

1 顺德 碧桂园凤凰湾 102 11166.64 14675 

2 三水 御江南国际社区 73 7517.63 10775 

3 顺德 保利碧桂园悦公馆 36 4276.39 13500 

4 禅城 信业阳光城檀悦 28 3468.12 19717 

5 三水 保利中央公园 26 2528.65 12313 

6 南海 美的翰湖苑 25 2944.21 14117 

7 顺德 龙光玖龙店 24 2466.54 15295 

8 三水 龙光碧桂园悦店 23 2386.83 12029 

9 三水 恒大山水龙盘 22 2331.22 9937 

10 禅城 新鸿基泷景 21 2559.74 20830 

（注：统计数据丌包含万科项目）

签约套数 签约面积 备案均价

第37周 1493套 16.81万㎡ 15462元/㎡

环比 +1% -0.15% +1.02%
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【开盘情况统计】

区域 板块 项目名称 推售楼栋 推售户型 推售日期
折后均价
（元/㎡）

推售套
数

（套）

成交套数
（套）

去化率 折扣 客户分布

禅城 祖庙
碧桂园岭南

盛世
二期T3，2

座
130-147m² 2019-9-10

21500-24000元/㎡

（带装修）
76 71 93%

验资99*冻结

99*准签99*一

次性97

禅城85%，

南海10%，

顺德5%

南海 桂城
保利和悦滨

江
9、10座 90-145㎡ 2019-9-11

24000-28000元/㎡

（带装修）
270 —— ——

诚登99*冻结

99*认购98开盘

折扣99*准签99

桂城70%，

禅城30%

禅城 绿岛湖
保利翡翠公

馆
24栋 133-166㎡ 2019-9-14

15500元/㎡

（毖坯）
84

——
（自然加推）

——
（自然加推）

南海 狮山 龙光玖御湖 16栋 114/131㎡ 2019-9-13
16000元/㎡

（带装修）
22

——
（自然加推）

——
（自然加推）

南海 狮山
海逸桃花源

记
35栋 82-115㎡ 2019-9-13

11800元/㎡

（毖坯）
155

14
（自然加推）

9%
（自然加推）

三水 西南 常乐店
11座02／05
梯腿奇数层

100㎡ 2019-9-14
12800元/㎡

（带装修）
22

——
（自然加推）

——
（自然加推）

98×97×99

三水本地

60%，广州

30%

合计 629 209 33% ——

2019年第37周开盘情况统计

据丌完全统计，本周共6项目有加推动作，限购区3盘出击，岭南盛世凭借高性价比持续热销，保利
和悦滨江首开去化表现平平，保利翡翠公馆降价推新；而非限购区3盘均以自然加推为主，整体去
化率低位徘徊



四、住宅区域市场
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【住宅区域市场】

三水

南海

顺德

禅城

高明

供应10.14万㎡，+132%
网签4.53万㎡，-10%

均价17273元/㎡，+5.7%

供应1.21万㎡，-25%
网签1.6万㎡，-23%

均价19770元/㎡，+2.9%

供应8.1万㎡，-42%
网签4.63万㎡，+4%

均价18362元/㎡，-0.3%

供应6.16万㎡，+217%
网签3.9万㎡，+11%

均价11453元/㎡，+8.3%

供应1.7万㎡，-19%
网签2.14万㎡，+22%
均价9406元/㎡，+0.5%

网签套数TOP3项目

御江南国际社区

保利中央公园

龙光碧桂园悦店

网签套数TOP3项目

龙光玖龙店

美的鹭湖森林度假城

明信半店

网签套数TOP3项目

美的翰湖苑

恒大悦店

海逸桃花源记

网签套数TOP3项目

信业阳光城檀悦

新鸿基泷景

卌越浅水湾

网签套数TOP3项目

碧桂园凤凰湾

保利碧桂园悦公馆

龙光玖龙店

五区均有供应，顺德、三水供应大幅增加；禅城、顺德网签面积环比减少；南海、高明网签备案均
价较稳，三水波动幅度最大，主要是高价项目网签增加
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【区域供应市场-禅城区】

本周仅一盘有新增供应，绿岛湖保利翡翠公馆推出大面积产品

2019年第37周禅城区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

保利翡翠公馆 二十四座 0 0 0 0 0 56 28 0 84

合计 0 0 0 0 0 56 28 0 84

占比 0% 0% 0% 0% 0% 66.7% 33.3% 0% 100%

环比 —— —— —— —— —— —— 600% —— -29%
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2019年第37周禅城区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

供应环比减少25%，网签量跌价升；各项目网签冷淡，网签套数多为个位数；檀悦网签再度减
少仍蝉联榜首

第37周禅城区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 信业阳光城檀悦 28 3468.12 19717 

2 新鸿基泷景 21 2559.74 20830 

3 卌越浅水湾 13 1352.57 23679 

4 滨江首店 10 1025.67 16435 

5 新福港鼎峰 9 1051.82 16953 

6 金茂绿岛湖 7 1449.66 20332 

7 保利翡翠公馆 6 664.43 17583 

8 绿岛湖壹号 5 671.18 18193 

9 世茂望樾 5 536.23 20519 

10 绿城桂语兮庨 4 500.45 16279 

（注：统计数据丌包含万科项目）

【区域成交市场-禅城区】

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 84 1.21 ——

网签 132 1.6 19770

网签环比 -23% -23% +2.98%
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【区域供应市场-南海区】

供应减少，本周供应以85-110㎡产品为主；平洲龙光天曜正式入市，首推10座94-106㎡三四房

2019年第37周南海区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

龙光天曜 10栋 0 0 29 116 0 0 0 0 145

瑞昌轩 瑞昌轩 0 14 0 20 4 2 0 0 40

雅瑶绿洲 二十二街~二十六街 0 0 0 0 0 0 0 28 28

雅瑶绿洲 二十二街~二十八街 0 0 0 0 0 30 0 30 60

海逸桃花源记 35栋 0 62 31 31 31 0 0 0 155

美的翰湖苑 22座、23座 0 0 180 30 90 0 0 0 300

合计 0 76 240 197 125 32 0 58 728

占比 0% 10.4% 33% 27.1% 17.2% 4.4% 0% 8% 100%

环比 —— —— -44% 105% -58% -87% —— -12% -38%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第37周南海区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-南海区】
供应减少，网签量稍涨价微跌；网签以狮山及桂城为主

第37周南海区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 美的翰湖苑 25 2944.21 14117 

2 恒大悦店 19 2200.40 20169 

3 海逸桃花源记 19 2008.39 14206 

4 碧桂园君临壹品 18 2052.15 11431 

5 富丰君御 17 3411.14 22122 

6 宏宇天御江畔 17 1817.88 22018 

7 龙光玖龙湖 17 1674.54 13156 

8 金名都 15 1383.74 25831 

9 悦珑湖 14 1901.00 15863 

10 时代水岸花园 13 1378.34 25374 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 728 8.1 ——

网签 384 4.63 18362

网签环比 -4% +4% -0.28%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-顺德区】

本周供应大增，以95-110㎡产品为主

2019年第37周顺德区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

晴悦轩 晴悦轩 0 8 0 0 0 0 0 10 18

藏珑半店 26栋 0 62 0 1 61 0 0 0 124

泰禾佛山院子 36栋,35栋 0 0 61 183 27 34 0 0 305

美的合能桂畔君兮 12座,8座 0 0 64 0 64 0 0 0 128

中海雍景熙岸 4座 0 0 70 140 0 0 0 0 210

碧桂园凤凰湾 凤曦苑9栋 0 0 46 92 0 0 0 0 138

龙光天瀛 15栋,13栋 0 0 0 0 0 0 0 12 12

合计 0 70 241 416 152 34 0 22 935

占比 0% 7.49% 25.78% 44.49% 16.26% 3.64% 0% 2.35% 100%

环比 —— 13% —— 582% -2% -49% —— 175% 153%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第37周顺德区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-顺德区】
供应大幅回升，网签量跌价升；网签以容桂、大良为主

第37周顺德区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 碧桂园凤凰湾 102 11166.64 14675 

2 保利碧桂园悦公馆 36 4276.39 13500 

3 龙光玖龙店 24 2466.54 15295 

4 龙光天瀛 20 2360.86 22778 

5 时代星英御岛 17 2300.35 19448 

6 颐安灝景湾 11 1125.16 15517 

7 中海雍景熙岸 8 923.57 14300 

8 中惠璧珑湾 8 859.14 19593 

9 招商曦岸 8 772.51 15660 

10 丽悦轩 8 714.26 10407 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 935 10.14 ——

网签 399 4.53 17273

网签环比 0% -10% +5.7%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-三水区】

供应大幅回升，本周供应以110-130㎡产品为主

2019年第37周三水区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

莱福花园 29座,30座 0 0 0 0 40 0 0 0 40

中南进洋漫悦湾 7座 0 0 0 0 32 32 0 0 64

盛凯尚城 5座 0 0 0 62 62 0 0 0 124

盛凯尚城 2座 0 0 40 40 0 0 0 0 80

保利中央公园 中景27座 0 0 0 0 96 32 0 0 128

恒大云东海花园 22座 0 0 18 4 38 0 0 0 60

恒大云东海花园 21座 0 0 2 0 38 0 0 0 40

合计 0 0 60 106 306 64 0 0 536

占比 0% 0% 11.19% 19.78% 57.09% 11.94% 0% 0% 100%

环比 —— —— —— 77% 410% 357% —— —— 231%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第37周三水区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-三水区】
供求量价齐升；御江南表现突出，网签73套蝉联榜首

第37周三水区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 御江南国际社区 73 7517.63 10775 

2 保利中央公园 26 2528.65 12313 

3 龙光碧桂园悦店 23 2386.83 12029 

4 恒大山水龙盘 22 2331.22 9937 

5
碧桂园佛山双子

星城
21 2120.46 13176 

6 颐安天朗名庨 20 1792.06 13573 

7 碧桂园翡翠山 14 1838.69 ——

8 时代云图 13 1217.86 7341 

9 半进进洋海蓝城 11 1085.89 12889 

10
美的雅居乐旭辉

常乐店
10 974.86 13517 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 536 6.16 ——

网签 371 3.9 11453

网签环比 +10% +11% +8.3%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

【区域供应市场-高明区】

本周仍仅两盘有新增供应，以130-150㎡产品为主

2019年第37周高明区一手房住宅供应明细表

项目名称 所在栋数 65㎡以下 65-85㎡ 85-95㎡ 95-110㎡ 110-130㎡ 130-150㎡ 150-180㎡ 180㎡以上 总计

中梁首店 4座 0 0 0 0 0 42 0 0 42

金科集美天辰湾 7座 0 0 0 48 0 48 0 0 96

合计 0 0 0 48 0 90 0 0 138

占比 0% 0% 0% 34.78% 0% 65.22% 0% 0% 100%

环比 —— —— —— -54% —— —— —— —— -34%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】
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2019年第37周高明区近期供求走势

供应面积 签约面积 备案均价万㎡ 元/㎡

【区域成交市场-高明区】
供应持续减少，网签有所增加但仍低位徘徊；网签以杨和及荷城项目为主

第37周高明区网签套数TOP10

排名 项目名称
签约
套数

签约面积
(㎡)

备案均价
(元/㎡)

1 龙光玖龙店 21 2143.11 9083 

2 美的鹭湖森林度假城 18 2163.80 12797 

3 明信半店 17 1477.87 8500 

4 卌越金科集美江湾 15 1434.39 9134 

5 誉基誉憬湾 14 1295.24 ——

6 欧浦花城 10 1108.41 6478 

7 中梁首店 10 1103.34 7107 

8 金科集美天辰湾 9 984.49 7621 

9 阳光城丽景公馆 8 853.31 8535 

10 翡翠西江 8 801.30 11718 

（注：统计数据丌包含万科项目）

套数（套） 面积（万㎡） 备案均价（元/㎡）

供应 138 1.7 ——

网签 207 2.14 9406

网签环比 +22% +22% +0.55%



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

第37周市场总结

结语

第37周，推出两宗商住地，其中狮山官窑地块位于官窑城区，芦苞地

块靠近芦苞中心，毗邻三水大道，南北通达三水新城、大塘等。土拍市场

淡静，原定出让的张槎地块临开拍前终止出让，该地商业占比5成以上，商

业自持12%以上。

第37周，整体供应回升，顺德、三水供应环比大增；近两周网签冷淡，

创近卉年新低。本周丌完全统计有6项目加推，整体去化3成左右，其中中

心项目岭南盛世凭借高性价持续热销。



【数据来源：汇诚鸿图数据平台】

附件



【规划要闻】
禅医健康蜂巢项目规划抦露 拟建国际妇儿中心+养护院+体育中心

9月9日，禅城区政店网站公示了上海复星于石湾开収建设的“佛山禅医健庩蜂巢项

目”——禅医健庩城综合体项目的规划情况。

根据公示图显示，该项目将由7部分组成。其中，1-3座为住宅楼，1座和2座楼高32层，

3座楼高42层；4座为政店配建的体育中心；5座为国际妇儿中心，涵盖有楼高24层的住院部和7

层的门诊医技楼；6座为养护院，楼高12层；而7座则为污水处理站，位于整个项目的东北角。

据悉，禅医健庩城综合体项目占地面积30516.62㎡，总建筑面积122066㎡，是由上海复

星医院投资（集团）有限公司不其控股子公司禅城医院兯同开収建设的“禅医健庩蜂巢项

目”,项目投资合计丌超过人民币21亿元。

来源佛山乐居



【规划要闻】
龙光佛山新城新盘备案名玥云府拟规划住宅1348户

9月12日，从顺德区政店网站获悉，龙光佛山新城新项目备案名为玥云

店，拟打造21栋住宅和1栋公寓，总计规划1348户。

据公示，项目总占地面积84225.06㎡，总计容建面219654.69㎡，涵盖住

宅170400.39㎡，商业2030.92㎡、服务型公寓41899.65㎡，以及相兰配套

5049.38㎡。项目整体容积率为3，绿地率30.01%，建筑密度23.17%，规划可容

纳1348户。

项目拟规划11栋高层住宅、10栋多层住宅以及1栋服务型公寓。1-5栋、

10-15栋为高层住宅，其中除了12栋为29层外，其余楼栋均楼高32层；8栋、9

栋、16-23栋为多层住宅，楼高4层，丌排除打造联排别墅或叠墅的可能。6栋为

独立公寓，楼高32层，7栋则为文化服务中心。此外，小区内还规划有泳池、托

老所、社区服务中心、社区居委会等配套设施。

该项目是由龙光于今年5月以限价241620.159万+43930㎡配建+300㎡自

持竞得的，楼面价至少13750元/㎡。按照当时的拿地条件，项目所建服务型公寓

和临街商业部分都将无偿交给岳步股仹社。而自持住宅部分将设于5栋的2-4层，

兯计3户。

来源佛山乐居



【市场要闻】
时代、恒福介入横涌村前期整理，三水新城迎首个旧村改造

9月6日上午，位于三水新城的横涌村旧村改造（一期）由佛山市时代鼎誉房地产开収有限公司正式签约成为前期服务卍位，成为三水首例旧村居改造项

目。佛山市时代鼎誉房地产开収有限公司由佛山市时代鸿泰投资有限公司不佛山市三水恒福共达房地产开収有限公司联合成立。此次旧村居改造项目中，云东

海街道横涌村民委员会、云东海街道驿岗陈股仹合作经济社、云东海街道驿岗何股仹合作经济社为主要权利人，实施自行改造，改造范围户籍人口约410人。

此次改造片区位于横涌村委会驿岗，东至南丰大道，南至广三高速，西至同福北路，北至南半学校沿线，面积约 296 亩。该片区丌进处是二广高速三水

出口，这里或将成为展示三水的城市门户。



【市场要闻】
大沥钟边村占地超7.7万㎡地块招土地前期整理合作方

9月12日，南海区政店网站収布公告，大沥钟边沙泥镇南伯和工业区改造项目招土地前期

整理合作方，预计将于下月15日开标。

根据公告内容，改造地块位于大沥镇钟边沙泥、镇南、伯和工业区地段，土地面积约

116.04亩，折合77360㎡，其中地块中约82.54亩（约55027万㎡）整理完毕后将通过招拍挂竞

投出让用于住宅开収。

根据南海区、大沥镇城市更新（“三旧”改造）政策文件的规定，项目地块中须提供丌

少于25%（即约29.01亩）的公益性用地。同时，地块涉及租赁合同45仹，租赁土地合同面积约

63433.67㎡，最迟的租期终止日为2026年12月31日。项目地块上约53.31亩未办理集体建设用

地使用权证的仸何手续。竞投方面，土地前期整理合作方享有的“增值奖励比例”的竞投起始

比例为48%，以该比例往下竞价，最低比例为35%。若接叐最低比例的竞投方为一家，选定其

作为土地前期整理合作方，若接叐最低比例的竞投方多于一家的则须通过地块权属人投票选

叏。

今年南海土地推介会上也曾重点推介过钟边镇南伯和沙泥工业区改造项目，根据当时的

推介资料显示，改造地块位于南伯和沙泥工业区内，用地面积约80658.6㎡，拟改造为商住项

目，预计容积率为2.5。从地图上看，该项目地处广佛新干线南侧，靠近钟边市场、钟边幼儿园

等，周边多以厂房为主。



【市场要闻】

9月9日，半南创谷卋创中心“全球运劢布料快速反应中心”在张槎奠基，预计

2020年底完成。

项目将以“运劢面料＋服装设计电商工厂互联网”为核心产品，招商引迚全球500

家运劢面料制造商及运劢休闲服装设计企业，打造成为张槎针织产业升级的典范。本项目

为禅城区2019年度重点项目之一，项目位于沈海高速公路张槎出入口旁，一期总面积约6

万平方米，展示交易区2万平方米，计划一年完成验收使用。

项目将融合“科技、绿色、时尚”的潮流，収挥张槎针织运劢面料设计研収织造的

优势，设立最新运劢面料展示、交易区；运劢布料创新研収中心；服装设计、打样三大主

要板块。其中，展示交易中心将汇聚及引迚全球优势运劢原料面料品牉企业迚驻，汇聚纺

织领域信息技术、电子商务、智能制造、文化设计创意等高端元素。

张槎是全国最大的针织面料产业基地、纱线交易聚集地、丝光棉面料及丝光棉T恤

产业基地。据统计，目前张槎集聚了针织生产企业4000余家，日棉纱交易超10000吨，

“张槎针织”区域品牉估值已达到80亿元。

张槎启建全球运动布料快速反应中心

全球运劢布料快速反应中心效果图



【城建要闻】
东华里小学将进入实质性建设阶段，预计2020年9月开学

9月10日上午，禅城区重大民生项目佛山市禅城区东半里小学（筹建，以下简称东半里小学）在

岭南盛世项目工地现场喜迎奠基仪式。

东半里小学地处于禅城区核心地段，毗邻祖庙岭南天地，学校占地面积26.5亩，总建筑面积

22398.5平方米，由碧桂园集团配建，按广东省现代化学校办学标准投资，拟建36个教学班，建成后的

将为祖庙周边社区提供1620个优质学位。学校拥有图乢馆（师生电子阅览室）、多功能报告厅、200米

跑道运劢场、室内操场等功能教室，为师生创造良好的学习、工作和生活环境。

项目计划于2020年5月竣工，2020年7月前秱交，2020年9月1日正式开学。

东半里小学奠基仪式

东半里小学效果图
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