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特别声明 

本报告采用之基础数据均来源于各区建设局网上签约数据，因网上签约数据有一定程度的

滞后性，报告将结合实地调研因素令所列数据尽可能反映项目即时成交状况，谨供参考之用。

最终数据以市建设局公布数据为准。 

引用本文内容，请注明出处。任何侵权行为，我司将保留追究法律责任之权利。如有疑问，

请联系：市场研究及项目发展部 麦少荘 13630126603 
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一、区域发展资讯 

1.1 区域经济及政策资讯 

（本月暂无相关重大资讯） 

1.2 城市规划与建设资讯 

（本月暂无相关重大资讯） 

 

二、土地市场成交情况分析 

2.1 本月土地市场成交情况 

（本月暂无相关土地成交） 

2.2 下月土地市场出让情况 

 

交易时间 地块编号 地块位置 
土地 

性质 

总用地 

（万㎡） 
容积率 

建面 

（万㎡） 

起拍总价 

（万元） 

楼面起拍价 

（元/㎡） 

2016/12/30 
TD2016（SS）

WG0024 

佛山市三水区云东海

街道高丰村委会“高丰

涌”（土名）以南 

商服 0.91 
1.0≤FAR

≤1.5 
1.36 2050 1503 

 本宗地要求建设图书展览建筑面积不少于 4000 平方米。 

 
 

分析：该地块位于三水新城城央位置，周边配套成熟，有一定发展潜力。 



 

 

三、三水区住宅市场分析 

3.1 三水区月度运行态势 
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单位：元/㎡单位：万㎡

Nov-15 Dec-15 Jan-16 Feb-16 Mar-16 Apr-16 May-16 Jun-16 Jul-16 Aug-16 Sep-16 Oct-16 Nov-16

新增面积 12.46 19.85 12.87 0.97 18.20 5.63 20.45 16.14 8.8 14.05 32.87 9.04 19.66 

成交面积 9.36 14.23 9.79 7.05 23.66 21.77 23.27 24.03 20.47 20.88 28.62 31.32 15.83 

成交均价 5801 5873 5901 5575 5873 6007 6206 6388 6766 6691 6791 7090 7252

三水区月度供求情况

（备注：以上原始数据源于《佛山市房地产网 4.0》，由经纬数据中心摘录统计所得） 

（2016 年三水累计新增面积 158.63 万㎡，累计成交面积 226.70 万㎡，累计成交均价 5972 元/㎡） 

11月份三水新增预售面积19.66万㎡，环比增加117%，同比增加58%；成交面积15.83万㎡，

环比减少49%，同比增加69%；成交均价7252元/㎡，环比上涨2%，同比上涨25%。  

汇信华府成交量走低，三水缺少强力支撑。本月河口片区、三水新城成交量分别为 2.17 万

㎡、3.32 万㎡，环比上月分别减少达 76%，59%，汇信华府成交量萎缩使得河口片区跌幅为全区

之最，是大区成交量下跌的重要原因。本月碧桂园翡翠山首次开盘，获得了不错了成绩，网签

155 套，带领云东海片区成交量环比上月上涨 206%，上涨量为全区最高。云东海板块别墅项目

保利雲上正式开始网签，网签量达 19 套，带动三水均价结构性上涨。11月新增量再度超过成交

量，市场有新一轮的血液补充，三水市场值得期待。 

冬歇期，三水将迎来多盘推新，进入十二月，三水市场将迎来鸿安御花园、三水万达广场

和保利中央公园的推新，另外早前热卖大盘欧雅右岸春天有望再度面市，预期带动成交量走高。 

 



 

 

3.2 本月销售排名 

排序 区域 项目名称 
签约金额 

（万元） 

签约套数 

（套） 

签约面积 

（㎡） 

签约均价 

（元/㎡） 
备注 

1 江南新区 御江南 20595 254 27710 7432 含别墅 

2 三水新城 三水万达广场 11467 107 14774 7762 —— 

3 云东海片区 碧桂园翡翠山 10131 155 16816 6024 带装修 

4 白坭镇 山水龙盘 8522 44 7614 11192 含别墅 

5 三水新城 恒福新里程 6766 114 7406 9135 —— 

6 乐平镇 圆坊名荟 5268 107 9564 5508 —— 

7 西南涌片区 三水雅居乐花园 4629 34 4590 10083 含别墅 

8 河口片区 北江明珠 4270 52 7151 5971 带装修 

9 三水新城 保利中央公园 3998 36 4843 8255 —— 

10 三水新城 万景豪园 3935 54 4894 8039 —— 

11 河口片区 鸿安御花园 3924 54 6101 6431 —— 

12 云东海片区 保利雲上 3587 19 2902 12361 
别墅（部分带装

修） 

13 西南中心区 三水帝景湾 3440 44 4911 7004 —— 

14 西南中心区 恒达花园 3342 36 4320 7735 —— 

15 西南中心区 兆丰豪庭 2321 38 3599 6450 —— 

16 河口片区 汇信华府 2189 32 3093 7076 —— 

17 西南中心区 博雅滨江 1617 15 2178 7422 —— 

18 云东海片区 全信·御景南湖 1248 5 1508 8280 别墅 

19 大塘镇 莱福水岸城邦 1223 29 2523 4846 —— 

20 云东海片区 明智雅苑 1131 24 2075 5451 —— 

合计 103603 1253 138572 7476 —— 

 



 

 

3.3 本月新增供应统计 

本月新增供应项目 

所在镇街 楼盘名称 批准时间 楼栋，层数/梯户 户型/面积（㎡） 
套数 

（套） 

新增面积 

（万㎡） 

江南新区 御江南 

2016/11/1 御江南国际社区十八区 41 座,46 座 三房/95-143 496 5.66  

2016/11/8  御江南国际社区十八区 45 座 三房/95-144 248 2.71  

2016/11/18 御江南国际社区九区 2座 108 等 别墅/ 83 1.64  

河口片区 汇信华府 2016/11/11 5 座，30 层/2 梯 4 户 三房/86-90 230 1.99  

云东海片区 万景豪园 2016/11/9 13 座、14 座，18 层/2 梯 4 户 三房/84-88 138 1.20  

云东海片区 丽日天鹅湖 2016/11/14 丽日天鹅湖天泓苑 2号 103 等 别墅 6 0.11  

河口片区 鸿安御花园 2016/11/25 2 座，32 层/2 梯 4 户 三房/90-116 240 2.43  

三水新城 三水万达广场 2016/11/9 三座 3-5 栋，28 层/2 梯 4 户 三房/86-134 316 3.30 

西南中心区 帝景湾 2016/11/9 8 座，18 层/2 梯 4 户 三房/91 68 0.62 

合计 1825 套  19.66 万㎡ 



 

 

3.4 本月楼盘动态 

区域 楼盘名称 活动类型 项目营销动态/折扣 

河口片区 

北江明珠 

现场活动 北江明珠二期旺铺【U社区】，旺铺租售同步进行中 

现场活动 一荐万金，全城有赏 

现场活动 【8年庆典】新明珠地产业主摄影大赛征稿，定格最美时刻！ 

鸿安御花园 活动消息 推售 80-113 ㎡两房至三房及临街旺铺 

汇信华府 
现场活动 双 11 购铺节 

现场活动 推售一线临街旺铺 

颐澳湾 
活动消息 四期车位 11.12 开卖 

现场活动 11.12 四期车位开卖 

三水新城 

保利中央公园 现场活动 双 11 推一口价单位 

三水万达广场 

现场活动 开业疯狂抽奖，每天抽 100 张电影票 

现场活动 【万达开业前献礼】“情侣”IMAX 体验券免费送！ 

现场活动 11.18 三水万达广场盛大开业 

现场活动 11.27 三水万达壹+SOHO 开盘 

捷和广场 
现场活动 无人机&疯狂飙车双重刺激挑战 

活动消息 周六日业主可以去物管中心领取礼品 

云东海片区 保利雲上 活动消息 《我爱童话之小红帽和她的朋友们》终于在云上开演啦 

西南中心区 
三水帝景湾 活动消息 商铺即将开卖 

碧桂园三水华府 现场活动 11.11-11.13 碧桂园三水华府 1周年庆疯狂购展览 



 

 

3.5 本月开卖情况 

3.5.1 三水每月开卖货量及推售率 

2015.11 2015.12 2016.1 2016.2 2016.3 2016.4 2016.5 2016.6 2016.7 2016.8 2016.9 2016.10 2016.11

开卖套数 506 174 595 0 356 447 360 326 284 955 498 538 510

成交套数 342 23 106 0 248 329 334 187 268 608 418 321 212

推售比 68% 13% 18% 0% 70% 77% 93% 57% 94% 63% 84% 60% 42%

0%
10%
20%
30%
40%
50%
60%
70%
80%
90%
100%

0

200

400

600

800

1000

单位：套 各月开卖货量及推售率对照表

 

3.5.2 三水本月开盘项目汇总 

 

板块 楼盘名称 开盘时间 推货范围 
新推 

货量 
产品户型 

产品面积 

（㎡） 

折后单价 

（元/㎡） 

价格 

升跌幅 

装修标准 

（元/㎡） 

开盘当天 

成交折扣 

当日成交 

（套） 
消化率 

云东海片区 碧桂园翡翠山 2016/11/26 4-5 座 270 
三房 

四房 

90-105 

153 
7000-7500 —— 带装修 —— 100 37% 

河口片区  鸿安御花园 2016/12/3 2 座 240 
两房 

三房 
90-116 6500-7000 1000 毛坯 登记享额外 97 折 112 47% 

合计推货量：510 套 合计成交量（开卖当日）：212 套 推售率：42% 



 

 

四、未来市场供应情况预测 

4.1 即将开卖项目 

镇街 推售时间 楼盘名称 推售范围 
套数 

（套） 

单元面积 

（㎡） 

预计均价 

（元/㎡） 
备注 

河口片区 2016-12 月 鸿安御花园 2 座 248 90-118 6500-7000/毛坯 —— 

三水新城 2016-12 月 三水万达广场 5、6、7座 384 86-135 7500-8000/毛坯 —— 

乐平镇 2016-12 月 盛凯尚城 3 期洋房 135 86-103 5000-5500/毛坯 —— 

三水新城 2016-12 月 保利中央公园 新品洋房 93 140-167 8500-9000/毛坯 ——  

合计 约 860 套 

 

 （完）
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